Boligselskabet Freja

Regnskab for boligorganisation

Regnskabsar

Fra
Til

2021
01-01-2021
31-12-2021

Boligorganisation
LBF-nr.: 0266

Navn - adresse:

Boligselskabet Freja
c/o DEAS A/S (5-630)
Dirch Passers Allé 76

Administrationsorganisation

LBF-nr.:

Navn - adresse:
DEAS A/S

Dirch Passers Allé 76

9101

Tilsynsfarende kommune

Kommunenr.:

Navn - adresse:

Mariagerfjord Kommune

Ndr. Kajgade 1

2000 Frederiksberg 2000 Frederiksberg 9500 Hobro
Telefon: 70302020 Telefon: 70302020 Telefon: 97113000
Fax: 70302021 Fax: 70302021 Fax:
E-postadresse: E-postadresse: E-postadresse:
info@deas.dk
Hjemmeside: Hjemmeside:
www.deas.dk
CVR-nr.: 20972432 CVR-nr.: 20283416
Antal afdelinger: 2 Bruttoetageareal Antal
Antal stattet byggeri: Antal lejemal antal m2 4 lejemalsenhed lejemalsenheder
1) Boliger 43 3.834 1 43
2) Erhvervslejemal 1 pr. pabeg. 60 m2
3) Institutioner 1 pr. pabeg. 60 m2
4) Garager/carporte 1/5
5) Lejemal, m2 og lejemalsenheder, i alt 43 3.834 43
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Boligselskabet Freja Regnskabsar 2021
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2021
Til 31-12-2021
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
BOLIGORGANISATIONEN
RESULTATOPGQRELSE
ORDINARE UDGIFTER
501 Bestyrelsesvederlag m.v.
1. Afdelinger i drift
2. Nybyggeri
502 Mgdeudgifter, kontingenter m.v. 6.848 6 6
511 Personaleudgifter
512 Forretningsfarelse 200.820 203 207
513 Kontorholdsudgifter (incl. EDB-drift) 2.896 8 6
514 Kontorlokaleudgifter (incl. afskrivning,
administrationsejendom)
515 Afskrivning, driftsmidler
516 Seerlige aktiviteter
517 Afvikling af opsamlet underskud
521 Revision 36.706 33 33
530 Bruttoadministrationsudgifter 247.270 250 252
531 Tilskud til afdelinger
532 Renteudgifter (incl. kurstab, obligationer m.v.) 10.755 8 8
533 Henlaeggelse af afdelingernes bidrag m.v. til dispositionsfond 382.858 384 387
og arbejdskapital samt indbetalingertil Landsbyggefonden og
nybyggerifonden.
540 SAMLEDE ORDINZARE UDGIFTER 640.883 642 647
541 Ekstraordingere udgifter 355.000
550 UDGIFTER | ALT 995.883 642 647
551 OVERSKUDSFORDELING
1. Henlzeggelse til arbejdskapitalen 2.730
2. Udbytte, garantiselskab
560 UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD | ALT 998.613 642 647

Side 2 af 32

LBF.SEL7.2.20180910



Boligselskabet Freja Regnskabsar 2021
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2021
Til 31-12-2021
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
ORDINARE INDTAGTER
601 Administrationsbidrag
* 1. Egne afdelinger i drift, hovedaktivitet 250.000 250 252
* 2. Andet stattet boligbyggeri, hovedaktivitet
* 3. Sideaktivitets-afdelinger
Konto 601 i alt 250.000 250 252
602 * Lovmaessige gebyrer m.v. og seerlige ydelser
603 * Renteindtaegter (incl. kursgevinster, obligationer m.v.) 10.755 8 8
604 * Afdelingernes bidrag m.v.til dispositionsfonden og 382.858 384 387
arbejdskapital
605 1. Byggesagshonorar, Nybyggeri
2. Bestyrelsesvederlag, Nybyggeri
Konto 605 i alt
606 1. Byggesagshonorar, Forbedringsarbejder m.v.
2. Bestyrelsesvederlag, Forbedringsarbejder m.v.
Konto 606 i alt
607 Diverse
610 SAMLEDE ORDINARE INDTAGTER 643.613 642 647
611 * Ekstraordinegere indteegter 355.000
620 INDTAGTER I ALT 998.613 642 647
621 Arets underskud overfart til konto 805
630 INDTAGTER OG EVT. UNDERSKUD | ALT 998.613 642 647
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Boligselskabet Freja Regnskabsar 2021
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2021
Til 31-12-2021
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Balance pr. 31-12-2021
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE AKTIVER
701 * Administrationsbygning
Kontantveerdi pr.
Kontantveerdi
702 * Inventar
703 * Automobil
704 * EDB anlaeg
709 * Andre anleegsaktiver
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
712 Garantikapital i anden virksomhed
713 * Aktier og andele
714 Dispositionsfond/Lan til afdelinger
715 * Kapitalindskud, sideaktiviteter. (specificeres under note 805)
716 * Indskud i Landsbyggefonden 67.562 182
719 * Andre finansielle anlaegsaktiver
720 ANLAEGSAKTIVER | ALT 67.562 182
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
721 * 1. Afdelinger i drift
721 * 2. Afdelinger, sideaktiviteter
722 * Afdelinger under opfgrelse (nybyggeri)
Afdelingstilgodehavender i alt
723 Godkendt administrationsorganisation
724 Tilskud til forbedringsarbejder
725 Debitorer
726 Andre tilgodehavender
727 Forudbetalte udgifter
730 Tilgodehavende renter m.v.
731 * Veerdipapirer (omseettelige) /Obligationsbeholdning
732 Likvide beholdninger
1. Kassebeholdning
* 2. Bankbeholdning 1.900.656 2.774
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Boligselskabet Freja Regnskabsar 2021
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2021
Til 31-12-2021

Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
740 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 1.900.656 2.774
750 AKTIVER | ALT 1.968.218 2.956
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Boligselskabet Freja Regnskabsar 2021
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2021
Til 31-12-2021
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
PASSIVER
EGENKAPITAL
801 * Boligforeningsandele
802 * Garantikapital
803 * Dispositionsfond/Saerlig henlaeg. konto 979.057 1.248
804 * Opskrivningshenlaeggelser
805 * Arbejdskapital 180.978 178
810 EGENKAPITAL | ALT 1.160.035 1.426
LANGFRISTET GALD
811 Prioritetsgaeld, administrationsbygning
812 * Anden langfristet gaeld
820 LANGFRISTET GALD | ALT
KORTFRISTET GALD
821.1 * Afdelinger i drift 767.708 1.496
821.2 * Afdelinger, sideaktiviteter
822 * Afdelinger under opfgrelse (nybyggeri)
Geeld til afdelinger i alt 767.708 1.496
823 Godkendt administrationsorganisation
824 * Bankgeeld (sikkerhedsstillelse)
825 Leverandgrer 7.475 2
826 Omkostninger 33.000 31
827 * Afseetninger
828 Opnoteringsgebyrer
829 Feriepengeforpligtelse
830 * Anden kortfristet geeld
840 KORTFRISTET GALD | ALT 808.183 1.529
850 PASSIVER | ALT 1.968.218 2.955

Eventualforpligtelse:
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Boligselskabet Freja Regnskabsar 2021
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2021
Til 31-12-2021
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
FASTE NOTER
502 M@DEUDGIFTER, KONTINGENTER M.V
Bestyrelsesmader 6.848 6 6
Konto 502 i alt 6.848 6 6
511 PERSONALEUDGIFTER
1. Lgnninger, adm. personale
2. Pension/pensionsbidrag
3. Andre udgifter til social sikring
4. Fremmed assistance
5. Forskydninger i feriepengetilsvar, funktionzerer
10. - Refusion af syge- og dagpenge m.v.
Personaleudgifter i alt
Oplysning om antal medarbejdere m.v. (omregnet til antal
heltidsbeskaeftigede)
SPECIFIKATION LEDELSESUDGIFTER
Ledelsesudgifter i alt
Samlede personaleudgifter
512 FORRETNINGSFZRELSE
Administrationshonorar, DEAS A/S 180.897 181 187
Andre honorarer, DEAS A/S 19.923 22 20
Konto 512 alt 200.820 203 207
513 KONTORHOLDSUDGIFT INCL. EDB-DRIFT
Ved|. EDB-anleeg 746 1 1
Telefon 1.800 2 2
Diverse 350 5 3
Konto 513 alt 2.896 8 6
514 Kontorlokaleudgifter (incl. afskrivning

Side 7 af 32

administrationsejendom)

1. Egne lokaler, prioritetsrenter el. lign.
2. Lejede lokaler, leje

3. Ejendomsskatter

4. El

5. Vand, varme

6. Forsikringer

7. Renovation, vedligeholdelse, renggaring m.v.
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Boligselskabet Freja
Regnskab for boligorganisation

Regnskabsar
Fra
Til

2021
01-01-2021
31-12-2021

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg.
indeveerende ar

8. Intern forrentning, egenkapital bundet i
administrationsejendom

8. Intern forrentning, egenkapital bundet i
administrationsejendom, fast sats i %

9. Afskrivning, administrationsejendom

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Kontorlokaleudgifter i alt

Evt. udlejningsindteegt m.v. kontorlokaler

Nettoudgift kontorlokaleudgifter
515 AFSKRIVNINGER, DRIFTSMIDLER
1. Inventar
2. Bil
3. EDB

4. Andet

Konto 515 i alt

516 S/ZERLIGE AKTIVITETER

Konto 516 i alt

531 TILSKUD TIL AFDELINGER

Flere afdelinger end plads til. Findes liste? (Skriv J/N)

Konto 531 alt

533/604 HENLZAGGELSE AF AFDELINGERNES BIDRAG M.V. TIL
DISPOSITIONSFONDEN OG ARBEJDSKAPITAL SAMT
INDBETALINGER TIL LANDSBYGGEFONDEN OG
NYBYGGERIFONDEN

1. Afdelingernes bidrag til dispositionsfonden jf. konto 803.2

2. Ydelser (beboerbetaling) fra afdelinger vedr. 315.515
udamortiserede lan, jf. konto 803.4

3. Nettoprovenu ved lanoptagelse i afdelinger efter § 24 i lov
om almene boliger, jf. konto 803.5

4. Nettoprovenu ved likvidation af en afdeling jf. konto 803.6
5. Indbetalinger til Landsbyggefonden, jf. konto 803.24
6. Indbetalinger til Nybyggerifonden, jf. konto 803.25

7. Overskydende beboerbetaling vedr. bygningsrenovering
m.v., jf. konto 803.7

8. Pligtmaessige bidrag til Landsbyggefonden, jf. kt. 803.11 67.343

9. Afdelingernes bidrag til arbejdskapitalen, jf. kt. 805.3

315

69

318

69

| alt (+ konto 533) (- konto 604) 382.858
541 EKSTRAORDINARE UDGIFTER

Tilskud til afdeling 3 355.000

384

387

Konto 541 alt 355.000
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Boligselskabet Freja Regnskabsar 2021
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2021
Til 31-12-2021
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
601 OVERSIGT OVER ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER.
BRUTTOADMINISTRATIONSUDGIFTER (konto 530)
Bruttoadministrationsudgift (konto 530) 247.270 250 252
- Andet stattet boligbyggeri (konto 601.2)
- Sideaktivitets-afdelinger (konto 601.3)
- Lovmaessige gebyrer og seerlige ydelser (konto 602)
- Byggesagshonorar (konto 605/606)
Nettoadministrationsudgift vedr. egne afdelinger i drift: 247.270 250 252
Nettoadministrationsudgift pr. lejemalsenhed 5.750
OPGUYRELSE AF ADMINISTRATIONSBIDRAG
1.1 Bidrag pr. lejemalsenhed
1.2 Grundbidrag pr. lejemalsenhed
1.3 Delt grundbidrag:
1.3.1 Grundbidrag pr. lejemélsenhed
1.3.2 Grundbidrag pr. afdeling
1.5 Tilleegsydelser 250.000 250 252
1. Egne afdelinger i drift, i alt 250.000 250 252
2. Andet stattet boligbyggeri
3. Sideaktivitets-afdelinger
602 LOVMASSIGE GEBYRER OG SARLIGE YDELSER
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1. Indmeldelse/kontingent

2. Fraflytningsgebyr

3. Restancegebyr (pakravsgebyr)

4. Ventelistegebyr

5. Antenneregnskabsgebyr

6. Raderetsgebyr

21. Refusion af lgnudgifter m.v.

22. Udlejningsindtaegt m.v. kontorlokaler

23. Annonceindteegt m.v., beboerblade o.lign.
24. Deltagerbetaling, kursusvirksomhed o.lign.
25. Salg af publikationer, EDB-progammer o.lign.
26. Tilskud til sociale projekter o.lign.

27. Tilskud til arkitektkonkurrencer

28. Rammeaftalegebyr, jf. specifikation, saerskilt regnskab for

indkgbscentral.

Konto 602 i alt
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Boligselskabet Freja
Regnskab for boligorganisation

Regnskabsar
Fra
Til

2021
01-01-2021
31-12-2021

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg.

603

532

Side 10 af 32

indeveerende ar

OPGO@RELSE AF NETTORENTEINDTAGT/-UDGIFT

Anvendt renteberegningsmetode:
Anvendte rentesatser:

RENTEINDTAGTER:

1. Afdelinger (konto 603.11) 10.755
Afdelinger, rentesats

Afdelinger, arets gennemsnitssaldo

2. Bankbeholdning

3. Obligationer (incl. kursgevinster)

4. Debitorer

5. Beregnet rente af bunden egenkapital

6. Renter fra LBF vedr. egen treekningsret

7. Andet

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 603 i alt 10.755
RENTEUDGIFTER

1. Dispositionsfond (konto 532.11)

Dispositionsfond, rentesats

Dispositionsfond, &rets gennemsnitssaldo

2. Afdelinger:

Afdelinger. Henlagte midler (konto 532.21)

Henlagte midler, rentesats

Henlagte midler, &rets gennemsnitssaldo

Afdelinger. Driftsmidler (konto 532.22)

Driftsmidler, rentesats

Driftsmidler, &rets gennemsnitssaldo

Afdelinger. Sideaktiviteter (konto 532.23)

Sideaktiviteter, rentesats

Sideaktiviteter, arets gennemsnitssaldo

3. Bankgeeld 10.755
4. Kreditorer

5. Kurstab, obligationer m.v.

6. Kurtage m.v. obligationsbeholdning

7. Egen treekningsret

8. Andet

Konto 532 i alt 10.755
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Boligselskabet Freja Regnskabsar 2021
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2021
Til 31-12-2021

Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indeveerende ar naeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)

Nettorenteindtaegt / -udgift

Nettorenteindteegt/ -udgift pr lejemalsenhed

611 EKSTRAORDINZARE INDTAGTER
Tilskud afdeling 3 355.000
Konto 611 alt 355.000

Side 11 af 32

LBF.SEL7.2.20180910



Boligselskabet Freja Regnskabsar 2021
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2021
Til 31-12-2021

Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

701

702

703

Side 12 af 32

ADMINISTRATIONSBYGNING
Anskaffelsessum primo

+ Nyanskaffelser i aret

+ Forbedringer i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo

Samlede opskrivninger primo

- Tilbagefart opskrivning pa afheendede aktiver
+ Opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo

- Tilbagefart nedskrivning af afhaendede aktiver
+ Af- og nedskrivninger i aret

Af- og nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

INVENTAR

Anskaffelsessum primo

+ Nyanskaffelser i aret

+ Forbedringer i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo

Samlede opskrivninger primo

- Tilbagefart opskrivning pa afheendede aktiver
+ Opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo

- Tilbagefart nedskrivning af afheendede aktiver
+ Af- og nedskrivninger i aret

Af- og nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

BIL

Anskaffelsessum primo

+ Nyanskaffelser i aret

+ Forbedringer i aret

- Afgang i aret
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Boligselskabet Freja Regnskabsar 2021
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2021
Til 31-12-2021

Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

704

709

Side 13 af 32

Samlet anskaffelsessum ultimo

Samlede opskrivninger primo

- Tilbagefart opskrivning pa afheendede aktiver
+ Opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo

- Tilbagefart nedskrivning af afhaendede aktiver
+ Af- og nedskrivninger i aret

Af- og nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

EDB-ANLAG

Anskaffelsessum primo

+ Nyanskaffelser i &ret

+ Forbedringer i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo

Samlede opskrivninger primo

- Tilbagefart opskrivning pa afheendede aktiver
+ Opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo

- Tilbagefart nedskrivning af afheendede aktiver
+ Af- og nedskrivninger i aret

Af- og nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

ANDRE ANLAEGSAKTIVER

Hvilke anleegsaktiver:

Anskaffelsessum primo

+ Nyanskaffelser i aret

+ Forbedringer i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo

Samlede opskrivninger primo

- Tilbagefart opskrivning pa afheendede aktiver

+ Opskrivninger i aret
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Boligselskabet Freja Regnskabsar 2021
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2021
Til 31-12-2021

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

Samlede opskrivninger ultimo
Af- og nedskrivninger primo
- Tilbagefart nedskrivning af afhaendede aktiver

+ Af- og nedskrivninger i aret

Af- og nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

713 AKTIER OG ANDELE

Hvilke aktier/andele:

Anskaffelsessum primo
+ Tilgang i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo
Samlede opskrivninger primo
- Tilbagefart opskrivning pa afheendede aktiver

+ Opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo
Samlede nedskrivninger primo
- Tilbagefart nedskrivning af afhaendede aktiver

+ Nedskrivninger i aret

Samlede nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

716 INDESTAENDE | LANDSBYGGEFONDEN
1. Bundne A-og G indskud
2. C-indskud

3. Egen traekningsret:

Primosaldo 182.156 142
Arets tilgang 40.406 40
Arets afgang 155.000

Tilskrevne renter

Ultimosaldo 67.562 182
Indestaende i alt 67.562 182
719 ANDRE FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Hvilke finans. anleegsaktiver?

Anskaffelsessum primo

+ Tilgang i aret
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Boligselskabet Freja Regnskabsar 2021
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2021
Til 31-12-2021

Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

721.1

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo

Samlede opskrivninger primo

- Tilbagefart opskrivning pa afheendede aktiver
+ Opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo

Samlede nedskrivninger primo

- Tilbagefart nedskrivning af afheendede aktiver
+ Nedskrivninger i aret

Samlede nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

TILGODEHAVENDER, AFDELINGER | DRIFT

Konto 721.

721.2

722

TILGODEHAVENDER | AFD. SIDEAKTIVITETER
Ekstern ejendomsadministration o lign. (afd. 91000)
Opfarelse og drift af ferieboliger (afd. 92000)

Intern teknisk radgivning og intern handveerksvirksomhed
(afd. 93000)

Indskud m.v. i andre virksomheder (afd. 94000)
Konto 721.2 i alt

TILGODEHAVENDER | AFD. UNDER OPFZRELSE

Konto 722 alt

731

Side 15 af 32

VARDIPAPIRER

Anskaffelsessum primo

+ Tilgang i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo

Samlede opskrivninger primo

- Tilbagefart opskrivning pa afheendede aktiver
+ Opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo

Samlede nedskrivninger primo

-Tilbagefart nedskrivning, afhaendede aktiver
+ Nedskrivninger i aret

Samlede nedskrivninger ultimo
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Boligselskabet Freja

Regnskab for boligorganisation

Regnskabsar
Fra
Til

2021
01-01-2021
31-12-2021

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

732.2

Bogfart veerdi ultimo
BANKBEHOLDNING

Jutlander Bank (9351-3365805570)
Sparekassen Kronjylland (opsparing)

Arbejdernes Landsbank (5395-0552994)

Indeveerende ar

Sidste ar
(1.000 kr)

402.376

744.169

754.111

1.267

749

758

Konto 732.2i alt

1.900.656

2,774

801

BOLIGFORENINGSANDELE

Konto 801 alt

802

GARANTIKAPITAL

Konto 802 alt

803

Side 16 af 32

DISPOSITIONSFOND/SARL. HENLAG.KONTO
1. Saldo primo

Tilgang:

2. Bidrag, afdelinger

3. Rentetilskrivning

4. Ydelser (beboerbetaling), udamortiserede lan

5. Nettoprovenu ved lanoptagelse efter §24 i lov om almene
boliger

6. Nettoprovenu ved likvidation af en afdeling

7. Overskydende beboerbetaling vedr. bygningsrenovering
m.v. (if. § 91)

8. Overfart fra arbejdskapital i boligorganisation

9. Provenu ved belaning/salg af administrationsejendom
10. Indskud i Landsbyggefonden, overfart fra byggefonden
11. Pligtmeessige bidrag fra afdelinger jf. § 79 og 80

12. Renter af egen traekningsret fra Landsbyggefonden
Afgang:

20. Ydelsesstgtte til afdelinger jf. spec.

21. Tilskud m.v. jf. specifikation

22. Tilskud til tab v/lejeledighed og fraflyttere

23. Diverse

24. Indbetalinger til Landsbyggefonden

25. Indbetalinger til Nybyggerifonden

26. Tilskud fra Landsbyggefonden til overfarsel til afdelinger.

(Egen traekningsret)

50. Saldo ultimo

SALDO ULTIMO OPDELT:

1.248.099

315.515

67.343

259.620

237.280

155.000

1.110

314

67

236

979.057

1.248
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Boligselskabet Freja Regnskabsar
Regnskab for boligorganisation Fra

Til

2021
01-01-2021
31-12-2021

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar

804

805
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Bunden del:
31. Udlan jf. specifikation, arets beveegelser
32. Finansiering af administrationsejendom, jf. specifikation

33. Finansiering af EDB-anleeg, jf. specifikation, arets
beveegelser

34. Indskud i administrationsorganisation og/ eller
byfornyelsesselskab. Jf. specifikation, arets bevaegelser

35. Indskud i Landsbyggefonden (kt. 716) 67.562

40. Disponibel del: 911.495

Sidste ar
(1.000 kr)

182

1.066

50. Saldo ultimo 979.057
OPSKRIVNINGSHENLAGGELSER

1. Opskrivningshenlaeggelser, administrationsejendom, jf.
spcifikation, arets bevaegelser

2. Opskrivningshenleeggelser andre aktiver, jf. spcifikation,
arets beveegelser

1.248

Konto 804 i alt

ARBEJDSKAPITAL

1. Saldo primo 178.248
Tilgang:

2. Arets overskud + afvikling af underskud (kt. 517) 2.730
3. Seerlige bidrag fra afdelinger m.v.

Afgang:

4. Arets underskud

5. Overfgrsel til dispositionsfonden

6. Diverse tilskud jf. specifikation

164

15

Saldo ultimo ekskl. 805.5 180.978

178

Saldo ultimo 180.978
SALDO ULTIMO OPDELT

Bunden del:

7. Udlan, jf.specifikation, &rets bevaegelser

Kapitalindskud i sideaktivitetsafdelinger:

Afdeling for ekstern ejendomsadministration (afd. 91000)

Afdeling for opfarelse og drift af ferieboliger (afd. 92000)

Afdeling for intern teknisk radgivning og intern
héndvaerksvirksomhed (afd. 93000)

Afdeling for indskud m.v i andre virksomheder (afd. 94000)

178

Kapitalindskud i sideaktivitetsafdelinger i alt

8. Administrationsorganisations administrationsejendom, jf.
spcifikation, arets bevaegelser
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Boligselskabet Freja

Regnskab for boligorganisation

Regnskabsar
Fra
Til

2021
01-01-2021
31-12-2021

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

812

9. Diverse, jf. specifikation, &rets beveegelser
10. Disponibel del:
5.Saldo ultimo

ANDEN LANGFRISTET GALD

Indeveerende ar

180.978

Sidste ar
(1.000 kr)

178

180.978

178

Konto 812 alt

821.1

KORTFRISTET GALD, AFD.I DRIFT
Mellemregning med ejendom 5631

Mellemregning med ejendom 5632

110.341

657.367

982

515

Konto 821.11i alt

767.708

1.496

821.2

822

AFDELINGER, SIDEAKTIVITETER
Afdeling for ekstern ejendomsadministration (afd. 91000)
Afdeling for opfarelse og drift af ferieboliger (afd. 92000)

Afdeling for intern teknisk radgivning og intern
héndvaerksvirksomhed (afd. 93000)

Afdeling for indskud m.v i andre virksomheder (afd. 94000)
Konto 821.2 i alt

KORTFRISTET GALD AFDELINGER UNDER
OPFJRELSE

Konto 822 alt

824

BANKGALD (SIKKERHEDSSTILLELSE)

Konto 824 alt

827

AFS/AETNINGER

Konto 827 i alt

830

ANDEN KORTFRISTET GALD

Konto 830 alt

Side 18 af 32
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Boligselskabet Freja Regnskabsar 2021

Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2021
Til 31-12-2021

Noter til sideaktiviteter

Kontonr. Note Specifikation Omseetning Driftsresultat Egenkapital

Side 19 af 32

FAST NOTE - SIDEAKTIVITETER
AFDELING FOR EKSTERN EJENDOMSADMINISTRATION

1. Administration af opfarelse og drift af kapitel 12
institutioner (85), som en afdeling ikke har skade pa.

2. Administration og drift af kommunale
beboelsesejendomme (811)

3. Administration af opfgrelse og drift af visse kommunale
ejendomme m.v. (§12).

4. Administration og opfgrelse og drift af visse kommunale
institutioner og selvejende institutioner (§13).

5. Administration af drift af visse private
udlejningsejendomme (§14).

6. Administration af drift af visse private kollegier (815)

7. Administration af drift af visse grundejerforeninger og
ejerlejlighedsforeninger (§16)

8. Administration af opfarelse og drift af erhvervslokaler, som
en afdeling ikke har skade pa ( § 31, stk. 2)

AFDELING FOR OPF@RELSE OG DRIFT AF
FERIEBOLIGER

9. Ejerskab, administration af opfgrelse og drift af ferieboliger
(8 31, stk. 3)

AFDELING FOR INTERN TEKNISK RADGIVNING OG
INTERN HANDV/ARKSVIRKSOMHED

10. Udfgrelse af intern teknisk radgivning og intern
handvaerksvirksomhed (819).

AFDELING FOR INDSKUD M.V. | ANDRE
VIRKSOMHEDER

11. Etablering og indskud i selskab, der udlejer
erhvervsarealer (8 4).

11.1. Selskabets omseetning, driftsresultat og egenkapital
12. Indskud i visse kollektive anleeg o.lign. (89, stk.2)

13. Etablering og indskud i selskab, der administrerer
opfarelse og drift af private udlejningsboliger, erhvervsarealer
m. fl. (§ 10).

13.1. Selskabets omsaetning, driftsresultat og egenkapital

14. Etablering og indskud i selskab, der udfarer
vedligeholdelse m.v. af gardanlaeg o.lign., der ejes af andre
(817)

14.1. Selskabets omsaetning, driftsresultat og egenkapital

15. Indskud i almene administrationsorganisationer og i
godkendte byfornyelsesselskaber (8 20 og § 31 stk. 6).

16. Etablering og indskud i seerligt i et seerligt
byfornyelsesselskab (§ 21).

16.1. Selskabets omsaetning, driftsresultat og egenkapital

17. Etablering og indskud i et eksportselskab til salg i
udlandet af viden om boligbyggeri og boligadministration (8
22).

17.1. Selskabets omseetning, driftsresultat og egenkapital

LBF.SEL7.2.20180910



Boligselskabet Freja Regnskabsar 2021

Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2021
Til 31-12-2021

Noter til sideaktiviteter

Kontonr. Note Specifikation Omseetning Driftsresultat Egenkapital

Side 20 af 32

18. Udlan af medarbejdere til de selskaber, som er naevnt
under punkt 11, 13, 14, 16 og 17 (8 24).

19. Indskud i danske handvaerksvirksomheder (8§ 31, stk.4)

20. Indskud i virksomheder, som leverer varer,
tjenesteydelser eller entreprengr ydelser til almene
boligorganisationer (8§ 31, stk. 5).

UDENFOR SIDEAKTIVITETSAFDELINGER rubriceres
fglgende aktiviteter

21. Ejerskab, administration af opfarelse og drift af
erhvervslokaler i alment byggeri (83).

22. Ejerskab, administration af opfarelse og drift af kapitel 12
institutioner og boliger (85).

23. Ejerskab, administration af opfarelse og drift af
kursuslokaler (87)

24. Erhvervelse af eksisterende private ejendomme med
henblik p& omdannelse til boliger derfalder inden for formalet
(88, stk. 1 og 2)

25. Ejerskab, administration af opfarelse og drift af diverse
kollektive anleeg m.v. (89, stk. 1)

26. Iveerkseettelse af sociale aktiviteter og fritidsaktiviteter
o.lign. (§18).

27. Ejerskab, administration af opfarelse og drift af
servicearealer (§12).

28. Udgivelse af publikationer og bgger om almen
boligvirksomhed samt salg af EDB-programmer (§25)

29. Afholdelse af udgifter til arkitektkonkurrence i forbindelse
med offentligt stettet byggeri (§26).

Note: Huvis flere forskellige aktiviteter er samlet i ét selskab, jf.
§ 23, stk. 4, fordeles aktiviteterne pa de respektive pkt., men
med en note om, at det indgar i et selskab med andre
naermere angivne aktiviteter.

LBF.SEL7.2.20180910



Boligselskabet Freja Regnskabsar
Regnskab for boligorganisation Fra
Til

2021
01-01-2021
31-12-2021

SP@RGESKEMA for boligorganisation og administrator

Besvarelser med »Ja« skal uddybes seerskilt i noter (herunder omtales iveerksatte forholdsregler, eventuelt med
henvisning til under hvilken note i &rsregnskabet spgrgsmalet er behandlet). Er spgrgsmalet ikke relevant, seettes kryds
i kolonnen »lrrelevant«. Spgrgsmal:

ORGANISATIONEN / SELSKABET

1. Giver indteegter fra byggesagshonorarer sammenholdt med byggeaktivitetens om-fang set over de seneste 5 ar
anledning til tvivl om, hvor vidt udgifter og indteegter vedrarende byggeri er i balance?

2. Er seedvanlige afskrivning pa driftsmidler undladt eller eendret?

3. Er der foretaget opskrivning pa aktiver?

4. Skgnnes der at kunne veere risiko for tab og/eller likviditetsproblemer som fglge af:
4a. Investeringer (herunder projekteringsudgifter)?

4b. Udestaende fordringer, herunder udlan og/eller garantistillelse til afdelinger?

4c. Lgbende retssager?

4d. Pantseetninger, kautions- og garantiforpligtelser (herunder afdelingernes forpligtelser), leje- og leasingkontrakter
eller andre veesentlige gkonomiske forpligtelser?

4e. Andre forhold?
5. Er der anvendt midler af dispositionsfonden til daekning af afdelingers tab som felge af lejeledighed? *)
6. Er forfaldne ydelser betalt for sent?

7. Giver bedgmmelsen af boligorganisationens soliditet og likviditet anledning til tvivl om, hvorvidt der er fuld sikkerhed
for opfyldelse af boligorganisationens forpligtigelser, herunder normal afvikling af mellemregninger til afdelingerne?

8. Er der efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af betydning for bedgmmelsen af gkonomien?
*) Besvares ikke af administrationsorganisationer uden dispositionsfond.

AFDELINGER

9. Er der afdelinger:

9a. hvor arets regnskabsresultat sammenholdt med regnskabsresultaterne fra de to foregdende ar tyder pa, at der
tilbagevendende bliver budgetteret med et overskud, der overstiger opsamlede underskud og underfinansiering?

9b. med underskudssaldi og/eller underfinansiering?

10. Er der afdelinger med udlejningsvanskeligheder?

11. Skennes der at veere risiko for tab og/eller likviditetsproblemer som fglge af:

11a. Investeringer i ubebyggede grunde eller anden fast ejendom?

11b. Lgbende retssager?

11c. Overskridelse af den godkendte anskaffelsessum (skema B) for ejendomme under opfarelse?
11d. Aktiverede projekteringsudgifter?

11e. Udestaende fordringer, herunder udlan til boligorganisationen eller andre debitorer?

11f. Andre forhold?

12. Er der afdelinger, hvor de akkumulerede henlaeggelser skannes utilstraekkelige i relation til de forventede fremtidige
udgifter vedrgrende:

12a. Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse?
12b. Istandseettelse ved fraflytning?
12c. Tab ved fraflytning?

13. Skennes der at veere tvivl om, hvorvidt der er uomtvistelig god sikkerhed for afdelingernes henlagte midler?

Side 21 af 32

Nej

Nej

Nej

Nej
Nej
Nej

Nej

Nej
Ja
Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej
Nej
Nej
Nej
Nej

Nej

Nej
Nej
Nej

Nej
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Regnskab for boligorganisation

2021
01-01-2021
31-12-2021

NOTER TIL SPORGESKEMAER

Spargsmal 1
Spargsmal 2
Spargsmal 3
Spargsmal 4a
Spargsmal 4b
Spargsmal 4c
Spergsmal 4d
Spargsmal 4e
Spargsmal 5
Spargsmal 6
Spargsmal 7
Spargsmal 8
Spargsmal 9a
Spargsmal 9b
Spargsmal 10
Spergsmal 11a
Spargsmal 11b
Spargsmal 11c
Spergsmal 11d
Spergsmal 11le
Spargsmal 11f
Spergsmal 12a
Spargsmal 12b
Spargsmal 12¢

Spgrgsmal 13

Side 22 af 32

Der gives tilskud til afdeling 1 pa kr. 48.308,86 og afd. 3 kr. 11.310,73 til dkaekning af lejetab
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Boligselskabet Freja Regnskabsar 2021
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2021

Til 31-12-2021

FORRETNINGSF@RERS PATEGNING

Pategning "Administrator og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsregnskaberne for regnskabsaret 1.
januar 2021 - 31. december 2021 for Boligselskabet Freja med tilhgrende afdeling.

Arsregnskaberne omfatter resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskaberne er aflagt i
overensstemmelse med god regnskabsskik for almene boligorganisationer, jf. bekendtggrelse om drift af
almene boliger m.v. af 26. januar 2018.

Det er vores opfattelse, at arsregnskaberne giver et retvisende billede af boligorganisationens og
afdelingens/afdelingernes aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af boligorganisationens og afdelingens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Arsregnskaberne indstilles til generalforsamlingens/repraesentantskabets godkendelse."

By for underskrift Aalborg
Dato for underskrift 11-05-2022
Underskrift (sign.) Elsebeth Tranekeer

REVISORS PATEGNING
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Boligselskabet Freja Regnskabsar 2021

Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2021
Til 31-12-2021
Pategning TIf: 96 34 73 00
aalborg@bdo.dk
www.bdo.dk
aalborg@bdo.dk
www.bdo.dk

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Visionsvej 51

DK-9000 Aalborg

CVR-nr. 20 22 26 70

Visionsvej 51

DK-9000 Aalborg

CVR-nr. 20 22 26 70

BOLIGSELSKABET FREJA

UDSKRIFT AF REVISIONSPROTOKOL

SIDE 66 - 71

VEDR@RENDE ARSREGNSKABET 2021

FREJA

UDSKRIFT AF REVISIONSPROTOKOL

SIDE 66 - 71

VEDR@RENDE ARSREGNSKABET 2021

66

66

BOLIGSELSKABET FREJA

BOLIGSELSKABET FREJA

PROTOKOLLAT TIL ARSREGNSKAB 2021

PROTOKOLLAT TIL ARSREGNSKAB 2021

Som boligselskabets valgte revisor har vi afsluttet den i bekendtggrelse om drift af almene boliger mv.

samt

i instruks om revision af almene boligorganisationers regnskaber foreskrevne revision af

arsregnskaberne for

hovedselskabet, de enkelte afdelinger samt gennemgang af spargeskema for 2021.

Som boligselskabets valgte revisor har vi afsluttet den i bekendtggrelse om drift af almene boliger mv.

samt i instruks om revision af almene boligorganisationers regnskaber foreskrevne revision af

arsregnskaberne for hovedselskabet, de enkelte afdelinger samt gennemgang af spgrgeskema for 2021.

Arsregnskaberne omfatter resultatopgarelse og balance med tilhgrende noter og spgrgeskema.
rsregnskaberne omfatter resultatopggrelse og balance med tilhgrende noter og spgrgeskema.

| det omfang, der har veeret bemaerkninger/kommentarer hertil, vil disse fremga af vores revisionspa-

tegning pa arsregnskaberne og erklaering pa spgrgeskemaet samt i naerveerende protokollat.

| det omfan der har veeret bemaerknlnger/kommentarer hertil, vil disse fremgé af vores revisionspéa-

tegning pa arsregnskaberne og erklzering p& spgrgeskemaet samt i naervaerende protokollat.

| den anledning skal vi redeggre for fglgende:

| den anledning skal vi redeggare for fﬁlgende

. Konklusion pa den udfgrte revision af arsregnskabet for 2021.

. Konklusion pa den udfgrte revision af arsregnskabet for 2021.

. Seerlige forhold vedrgrende arsregnskaberne

. Seerlige forhold vedrgrende arsregnskaberne.

. Den udfgrte revision.

Den udfgrte revision.

Kommentar til forvaltningen og den juridisk-kritiske revision.

Kommentar til forvaltningen og den juridisk-kritiske revision.

. Hovedtal og bemaerkninger til boligselskabets arsregnskab.

. Hovedtal og bemaerkninger til boligselskabets arsregnskab.

Spgrgeskema.

Spargeskema.

. Oplysninger til afdelingernes arsregnskaber

. Oplysninger til afdelingernes arsregnskaber.

. Lovpligtige oplysninger og erkleeringer

. Lovpligtige oplysninger og erkleeringer

. KONKLUSION PA DEN UDF@RTE REVISION AF ARSREGNSKABET FOR 2021

I;ovedselskabets arsregnskab for 2021 udviser et resultat p& 2.730 kr. og en egenkapital pa 1.160.035
r.

Godkender bestyrelsen arsregnskabet for hovedselskabet samt afdelingerne i den nuveerende form, vil

POONNOOUIUTARWWNNR R

vi

1. KONKLUSION PA DEN UDF@RTE REVISION AF ARSREGNSKABET FOR 2021

Hovedselskabets arsregnskab for 2021 udviser et resultat pa 2.730 kr. og en egenkapital pa 1.160.035

kr.

Godkender bestyrelsen arsregnskabet for hovedselskabet samt afdelingerne i den nuvaerende form, vil

vi

forsyne det med en pategning uden forbehold og uden omtale af vaesentlig usikkerhed, fremhaevelse af

forhold og andre rapporteringsforpligtelser, bortset fra almindelig oplysning om at budgettal ikke er

underlagt revision.

forsyne det med en pategning uden forbehold og uden omtale af vaesentlig usikkerhed, fremhaevelse af

forhold og andre rapporteringsforpligtelser, bortset fra almindelig oplysning om at budgettal ikke er

underlagt revision.

2. SAERLIGE FORHOLD VEDR@RENDE ARSREGNSKABERNE

2. SAERLIGE FORHOLD VEDR@RENDE ARSREGNSKABERNE

Revisionen har givet anledning til at fremhaeve faglgende szerlige forhold, der er af betydning for vurde-

ring af &rsregnskaberne.

Revisionen har givet anledning til at fremhaeve falgende saerlige forhold, der er af betydning for vurde-

ring af arsregnskaberne

2.1 Forretningsgange, interne kontroller og bogfaring

Boligselskabets bestyrelse og generalforsamling har besluttet, at uddelegere opgaverne omkring

bogfaring

Eg formueforvaltning til DEAS. Vores arbejde omfatter ikke en egentlig kontrol af DEAS' administrative
on-
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Boligselskabet Freja Regnskabsar 2021
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2021
Til 31-12-2021

troller og rutiner. Vi skal dog oplyse, at vi under vores revision ikke har fundet forhold, der giver
anledning

til bemeerkninger vedrgrende administrators varetagelse af sit hverv.

2.1 Forretningsgange, interne kontroller og bogfaring

Boligselskabets bestyrelse og generalforsamling har besluttet, at uddelegere opgaverne omkring
bogfering og formueforvaltning til DEAS. Vores arbejde omfatter ikke en egentlig kontrol af DEAS'
administrative kon-troller og rutiner. Vi skal dog oplyse, at vi under vores revision ikke har fundet forhold,
der giver anledning til bemaerkninger vedrgrende administrators varetagelse af sit hverv.
UddeI%geringen af opgaverne til en ekstern administrator, friholder dog ikke bestyrelsen for deres
overord-

nede ansvar for at tilrettelaegge arbejdsdelinger og gensidige kontroller for selskabets forretningsgange.
Uddelegeringen af opgaverne til en ekstern administrator, friholder dog ikke bestyrelsen for deres
overord-nede ansvar for at tilretteleegge arbejdsdelinger og gensidige kontroller for selskabets
forretningsgange.

Det bedste middel for bestyrelsen til en kontrol af disse ansvarsomrader er gennemfgrelse af opfglgende
kontroller. Disse kontroller kan bl.a. omfatte gennemgange af regnskabsmeaessige perioderapporter fra
ad-

ministrator, godkendelse af restanceoversigter samt aftaler omkring godkendelse og attestation af visse
omkostningsbilag, som ikke er af tilbagevendende karakter, eksempelvis bilag for reparationer og
vedlige-

holdelsesudgifter over en fastsat minimumsgraense.

Det bedste middel for bestyrelsen til en kontrol af disse ansvarsomrader er gennemfarelse af opfalgende
kontroller. Disse kontroller kan bl.a. omfatte gennemgange af regnskabsmaessige perioderapporter fra
ad-ministrator, godkendelse af restanceoversigter samt aftaler omkring godkendelse og attestation af
visse omkostningsbilag, som ikke er af tilbagevendende karakter, eksempelvis bilag for reparationer og
vedlige-holdelsesudgifter over en fastsat minimumsgraense.

Véskal derfor foresla, at bestyrelsen prioriterer disse opfglgende kontroller hgjt i samarbejdet med
admini-

strator, herunder at alle omkostningsbilag bliver godkendt og attesteret.

Vi skal derfor foresla, at bestyrelsen prioriterer disse opfglgende kontroller hgjt i samarbejdet med
admini-strator, herunder at alle omkostningsbilag bliver godkendt og attesteret.

Som folge af boligselskabets starrelse og forhold i gvrigt, er det kun i begreenset omfang muligt at
indfare

en fuld effektiv intern kontrol, og det kan medfere, at der ikke er kontrolfunktioner, der kan opdage savel
tilsigtede som utilsigtede fejl.

Som fglge af boligselskabets starrelse og forhold i gvrigt, er det kun i begreenset omfang muligt at
indfare en fuld effektiv intern kontrol, og det kan medfare, at der ikke er kontrolfunktioner, der kan
opdage savel tilsigtede som ut|IS|gtede fejl.

67

67

Vi har derfor kun i begreenset omfang kunnet basere vores revision pa interne kontroller, men har i
stedet

udvidet omfanget af de gvrige revisionshandlinger.

Vi har derfor kun i begraenset omfang kunnet basere vores revision pa interne kontroller, men har i
stedet udvidet omfanget af de gvrige revisionshandlinger.

2.2 Henleeggelser

Der er i 2018 foretaget aendringer i driftsbekendtggrelsen som led i gget effektivisering af almene bolig-
organisationer og afdelinger. Der er indfert krav om, at vedligeholdelses- og fornyelsesplan fra 1. januar
2018 skal omfatte mindst de kommende 15 ar, pr. 1. januar 2020 mindst de kommende 20 ar, pr. 1.
januar 2022 mindst de kommende 25 &r og pr. 1. januar 2024 mindst de kommende 30 ar.

2.2 Henleeggelser Der er i 2018 foretaget eendringer i driftsbekendtggrelsen som led i gget
effektivisering af almene bolig-organisationer og afdelinger. Der er indfgrt krav om, at vedligeholdelses-
og fornyelsesplan fra 1. januar

2018 skal omfatte mindst de kommende 15 ar, pr. 1. januar 2020 mindst de kommende 20 ar, pr. 1.
januar 2022 mindst de kommende 25 &r og pr. 1. januar 2024 mindst de kommende 30 ar.

Der er endvidere indfart krav om en granskning af vedligeholdelses- og fornyelsesplaner, der farste
gang

skal vaere gennemfgrt inden 1. januar 2022.

Der er endvidere indfart krav om en granskning af vedligeholdelses- og fornyelsesplaner, der farste
gang

skal vaere gennemfgrt inden 1. januar 2022.

| forbindelse med vores revision for 2021 har vi konstateret, at boligselskabet har implementeret oven-
stdende krav. Der er udarbejdet vedligeholdelsesplaner til 2051 og ifolge det oplyste er ledelsen og
administrator bekendte med kravet om ekstern granskning. Vi har dog faet oplyst, at der endnu ikke er
modtaget konklusion herpa.

| forbindelse med vores revision for 2021 har vi konstateret, at boligselskabet har implementeret oven-
stdende krav. Der er udarbejdet vedligeholdelsesplaner til 2051 og ifalge det oplyste er ledelsen og
administrator bekendte med kravet om ekstern granskning. Vi har dog faet oplyst, at der endnu ikke er
modtaget konklusion herpa.

Vi har kontrolleret, hvorvidt de planlagte vedligeholdelsesarbejder for de kommende 20 ar kan daekkes
af forventede henlagte belgb over perioden. Ifglge vedligeholdelsesplanerne er dette tilfseldet.

Vi har kontrolleret, hvorvidt de planlagte vedligeholdelsesarbejder for de kommende 20 &r kan daekkes
af forventede henlagte belgb over perioden. Ifglge vedligeholdelsesplanerne er dette tilfeeldet.

Vi anbefaler at bestyrelsen har stor fokus pa afdelingernes henlaeggelser.

Vi anbefaler at bestyrelsen har stor fokus pa afdelingernes henlaeggelser

Afdeling 3 har i 2021 modtaget et tilskud fra dispositionsfonden pa 200.000 kr., som er anvendt til eks-
traordineer forggelse af afdelingens henleeggelser.

Afdeling 3 har i 2021 modtaget et tilskud fra dispositionsfonden pa 200.000 kr., som er anvendt til eks-
traordinzer foragelse af afdelingens henlaeggelser.

3. DEN UDFZRTE REVISION

3. DEN UDFZRTE REVISION

Vores revision af arsregnskaberne udfgres med baggrund i en vurdering af risiko og veesentlighed i
bolig-

selskabets forretnings- og regnskabsmaessige forhold.

Vores revision af arsregnskaberne udfgres med baggrund i en vurdering af risiko og veesentlighed i
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bolig-selskabets forretnings- og regnskabsmeessige forhold.

Revisionens formal, udfgrelse, rapportering mv. er uaendret i forhold til tidligere og er neermere beskre-
vet i aftalebrev af 20. april 2020.

Revisionens formal, udfarelse, rapportering mv. er ugendret i forhold til tidligere og er naermere beskre-
vet i aftalebrev af 20. april 2020.

Revisionen er gennemfart i henhold til bekendtggrelse om drift af almene boliger og samtlige
revisionshand-

linger i Transport-, Bygnings- og Boligministeriets instruks om revision af almene boligorganisationers
regn-

skaber.

Revisionen er gennemfgrt i henhold til bekendtggarelse om drift af almene boliger og samtlige
revisionshand-linger i Transport-, Bygnings- og Boligministeriets instruks om revision af almene
boligorganisationers regn-skaber.

3.1 Fordeling af udgifter

Vi skal ggre opmeerksom pa, at fordeling af visse udgifter pa afdelingerne samt vores revision heraf
udelukkende kan baseres pa administrators eller ejendomsfunktionaerens oplysning.

3.1 Fordeling af udgifter

Vi skal gare opmeerksom pa, at fordeling af visse udgifter pa afdelingerne samt vores revision heraf
udelukkende kan baseres pa administrators eller ejendomsfunktionaerens oplysning.

3.2 Bestyrelseshonorar

Der er ikke udbetalt bestyrelsesvederlag i 2021.

3.2 Bestyrelseshonorar

Der er ikke udbetalt bestyrelsesvederlag i 2021.

3.3 Bestyrelsens forhandlingsprotokol

Vi har gennemlaest bestyrelsens forhandlingsprotokol frem til den 8. september 2021, de og herunder
stikprgvevist paset, at der i de aflagte regnskaber er taget hensyn til de beslutninger af
regnskabsmaessig

karakter, der har veeret omtalt i referaterne.

3.3 Bestyrelsens forhandlingsprotokol

Vi har gennemleest bestyrelsens forhandlingsprotokol frem til den 8. september 2021, de og herunder
stikprevevist paset, at der i de aflagte regnskaber er taget hensyn til de beslutninger af
regnskabsmaessig karakter, der har veeret omtalt i referaterne.

3.4 Forsikringsforhold

Vi er ikke i stand til at udtale os om, hvorvidt forsikringsdaekningen pa tegnede forsikringer er tilstraek-
kelig, eller om selskabet eventuelt mangler at tegne forsikringer pa seerlige omréder. Vi har dog faet
oplyst, at boligselskabet jeevnligt far gennemgéet forsikringerne af en forsikringsmaegler.

3.4 Forsikringsforhold

Vi er ikke i stand til at udtale os om, hvorvidt forsikringsdaekningen pa tegnede forsikringer er tilstraek-
kelig, eller om selskabet eventuelt mangler at tegne forsikringer pa seerlige omréder. Vi har dog faet
oplyst, at boligselskabet jeevnligt far gennemgaet forsikringerne af en forsikringsmeegler.
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4. KOMMENTAR TIL FORVALTNINGEN OG DEN JURIDISK-KRITISKE REVISION

4. KOMMENTAR TIL FORVALTNINGEN OG DEN JURIDISK-KRITISKE REVISION

Vi har ud over den finansielle revision foretaget forvaltningsrevision i henhold til bekendtggrelse om drift
af almene boliger mv. samt revisionsinstruks om revision af almene boligorganisationers regnskab. For-
valtningsrevisionen er udfert integreret og sidelgbende med den finansielle revision af arsregnskaberne
og har omfattet en vurdering af gkonomistyring, sparsommelighed, produktivitet og effektivitet. Vurde-
ringerne er blandt andet baseret pa analyser af udgifts- og indteegtsposter, beregning af nggletal, un-
dersggelse af useedvanlige udviklingstendenser samt analyse af budgetafvigelser.

Vi har ud over den finansielle revision foretaget forvaltningsrevision i henhold til bekendtggrelse om drift
af almene boliger mv. samt revisionsinstruks om revision af almene boligorganisationers regnskab. For-
valtningsrevisionen er udfert integreret og sidelgbende med den finansielle revision af arsregnskaberne
og har omfattet en vurdering af gkonomistyring, sparsommelighed, produktivitet og effektivitet. Vurde-
ringerne er blandt andet baseret pa analyser af udgifts- og indteegtsposter, beregning af nggletal, un-
dersggelse af useedvanlige udviklingstendenser samt analyse af budgetafvigelser.

Selskabet har fastsat mal for udviklingen i afdelingernes samlede driftsudgifter for den kommende 4 ars
periode, hvor det fastsatte mal er ikke at overstige de arlige driftsudgifter med mere end 2%. Det fast-
satte mal er opfyldt fuldt ud for regnskabséaret 2021.

Selskabet har fastsat mal for udviklingen i afdelingernes samlede driftsudgifter for den kommende 4 ars
periode, hvor det fastsatte mal er ikke at overstige de arlige driftsudgifter med mere end 2%. Det fast-
satte mal er opfyldt fuldt ud for regnskabséaret 2021.

Ved den udfarte forvaltningsrevision er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at
konkludere, at boligorganisationen ikke er drevet under hensyntagen til god offentlig forvaltning. Det er
vores opfattelse, at foreningen har taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen.

Ved den udfarte forvaltningsrevision er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at
konkludere, at boligorganisationen ikke er drevet under hensyntagen til god offentlig forvaltning. Det er
vores opfattelse, at foreningen har taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen.

| forhold til den juridisk-kritiske revision kan vi oplyse, at vi ved vores revision ikke har konstateret
forhold, der giver os anledning til at formode, at boligorganisationens midler ikke anvendes i overens-
stemmelse med de givne vilkar og boligorganisationens formal. Vi anbefaler ledelsen, at der altid
lgbende

indhentes tilbud p& udvalgte omrader.

| forhold til den juridisk-kritiske revision kan vi oplyse, at vi ved vores revision ikke har konstateret
forhold, der giver os anledning til at formode, at boligorganisationens midler ikke anvendes i overens-
stemmelse med de givne vilkar og boligorganisationens formal. Vi anbefaler ledelsen, at der altid
lgbende indhentes tilbud p& udvalgte omrader.

5. HOVEDTAL OG BEMARKNINGER TIL BOLIGSELSKABETS ARSREGNSKAB

Arsregnskabet udviser et resultat p& 2.730 kr.

Nettoadministrationsbidraget udger 5.787 kr. pr. lejemalsenhed, hvilket svarer til det budgetterede.

5. HOVEDTAL OG BEMARKNINGER TIL BOLIGSELSKABETS ARSREGNSKAB

Arsregnskabet udviser et resultat p& 2.730 kr.

Nettoadministrationsbidraget udger 5.787 kr. pr. lejemalsenhed, hvilket svarer til det budgetterede.
Sammenlignet med gvrige tilsvarende boligorganisationer ligger administrationsbidraget i den hgje ende.
Sammenlignet med gvrige tilsvarende boligorganisationer ligger administrationsbidraget i den hgje ende.
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5.1. Egenkapital

Selskabets egenkapital p& 1.160.035 kr. (26.606 kr. pr. lejemalsenhed) kan specificeres séledes:
5.1. Egenkapital

Selskabets egenkapital pa 1.160.035 kr. (26.606 kr. pr. lejemalsenhed) kan specificeres saledes:
Disposi-

tionsfond

Disposi-

tionsfond

Arbejds-

kapital

Arbejds-

kapital

I alt

kr.

Egenkapital 1. januar
Egenkapital 1. januar
1.248.099

1.248.099

178.248 1.426.347
178.248 1.426.347
Afdelingernes bidrag til dispositionsfonden .........................
Afdelingernes bidrag til dispositionsfonden ..............ccccc.....
0

0

0

0

Ydelser udamortiserede 18n, netto (1/3) ......c.coceevrveernnene.
Ydelser udamortiserede 1an, netto (1/3) .......ccocevvevererrenens
105.172

105.172

105.172

105.172

Pligtmeessige bidrag fra afdelinger, netto (60 %)
Pligtmeessige bidrag fra afdelinger, netto (60 %)
40.406

40.406

40.406

40.406

Tilskud fra treekningsretten (afdeling 1) ........ccccccevcvieneene
Tilskud fra treekningsretten (afdeling 1) ........ccccccevieenieenne
-155.000

-155.000

-155.000

-155.000

Tilskud til afdeling 3 (for@gelse af henlaeggelser) .................
Tilskud til afdeling 3 (foragelse af henlaeggelser) .................
-200.000

-200.000

-200.000

-200.000

Rentetilskrivning treekningsret
Rentetilskrivning traekningsret
0

0

0

0

Daekning af tab ved lejeledighed samt fraflytning i afdelin-
GEIME oottt

Daekning af tab ved lejeledighed samt fraflytning i afdelin-gerne

AFEtS reSUMAL ......ccveeeeeee et
ATELS TESUIAL ...ooeveeeeeeeeeeeeeeeee e
0

0

2.730

2.730

2.730

2.730

Egenkapital 31. december 2021 ..........cccooeeiieenieiineennne.
Egenkapital 31. december 2021 .........ccoccveeiiiieeiiiieennns
979.057

979.057

180.978 1.160.035

180.978 1.160.035

Indskud i Landsbyggefonden (bunden del) ........c.ccccceeenen.
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Indskud i Landsbyggefonden (bunden del) ..........ccccceveenen.

-67.562

-67.562

-67.562

-67.562

Egenkapital 31. december 2021 - disponibel del ................

Egenkapital 31. december 2021 — disponibel del ................

911.495

911.495

180.978 1.092.473

180.978 1.092.473

Der er i 2021 indbetalt 67 tkr. i pligtmaessige bidrag, hvoraf 60 % indgar pa boligforeningens
traekningsret.

| Landsbyggefonden indestar der pa traekningsretten pr. 31. december 2021 i alt 68 tkr. Indestdende pa
treekningsretten er i gvrigt til bestyrelsens disposition efter nsermere gaeldende regler.

Der er i 2021 indbetalt 67 tkr. i pligtmaessige bidrag, hvoraf 60 % indgér pa boligforeningens
treekningsret. | Landsbyggefonden indestar der pa treekningsretten pr. 31. december 2021 i alt 68 tkr.
Indestéende pa traekningsretten er i gvrigt til bestyrelsens disposition efter nsermere gaeldende regler.
69
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Tab ved lejeledighed og fraflytning

Der har i 2021 har der veeret tab ved lejeledighed samt tab ved fraflytning i afdeling 1 og 3.Tab ved
lejeledighed og fraflytning daekkes af Dispositionsfonden og kan specificeres jf. nedenstaende. Til sam-
menholdelse er tabet for 2020, 2019 og 2018 tillige anfart:

Tab ved lejeledighed og fraflytning

Der har i 2021 har der veeret tab ved lejeledighed samt tab ved fraflytning i afdeling 1 og 3.Tab ved
lejeledighed og fraflytning daekkes af Dispositionsfonden og kan specificeres jf. nedenstaende. Til sam-
menholdelse er tabet for 2020, 2019 og 2018 tillige anfart:

Afdeling

Afdeling

2021

2021

2020

2020

2019

2019

2018

2018

1, ‘tab ved lejeledighed .........cccocveeiiiiiennnn.
1, tab ved lejeledighed ...........cccccoceinienen.
48.309
48.309

3, tab ved lejeledighed
3, tab ved lejeledighed
11.311
11.311

462

6. SPORGESKEMA

6. SPORGESKEMA

Vi har gennemgaet det af ledelsen udarbejdede spgrgeskema. Vi har ingen yderligere bemaerkninger
hertil.

Vi har gennemgaet det af ledelsen udarbejdede spgrgeskema. Vi har ingen yderligere bemaerkninger
hertil.

7. OPLYSNINGER TIL AFDELINGERNES ARSREGNSKABER

7.1 Hovedtal for afdelingerne kan opstilles saledes:

7. OPLYSNINGER TIL AFDELINGERNES ARSREGNSKABER
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7.1 Hovedtal for afdelingerne kan opstilles saledes:

Afd.
Afd.
Antal
lejemal
Antal lejemal
Antal
Kvm
Antal
Kvm
Arets
resultat
Arets
resultat
Resultat-
konto
Resultat-
konto
Henlagt til
fraflytning
pr. m2
Henlagt til fraflytning pr. m2
Henlagt til
planlagt ved-
ligeholdelse
Henlagt til planlagt ved-
ligeholdelse
pr. m2
pr. m2
Henlagt til
tab ved
fraflytning
r.m2
Henlagt til tab ved
fraflytning
pr. m2
Henleeg-
gelser
i alt
Henleeg-

810.471
3

3

20

20
1.245
1.245
-4.184
-4.184
107.596
107.596
111

111

326
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562.168

562.168

7.2 Oplysninger og bemaerkninger til afdelingernes arsregnskaber

7.2 Oplysninger og bemeerkninger til afdelingernes arsregnskaber

Afdeling « 1

Arets resultat udger -12.389 kr.

Afdeling « 1

Arets resultat udger -12.389 kr.

Underskuddet er overfgrt til opsamlet resultatkonto. Afdelingen har en samlet resultatkonto pa 57.633
kr. pr. 31. december 2021.

Underskuddet er overfart til opsamlet resultatkonto. Afdelingen har en samlet resultatkonto pa 57.633
kr. pr. 31. december 2021.

Afdeling « 3

Arets resultat udger -11.490 kr.

Afdeling « 3

Arets resultat udggr -11.490 kr.

Afdelingen har en samlet resultatkonto pa 100.290 kr. pr. 31. december 2021.

Afdelingen har en samlet resultatkonto p& 100.290 kr. pr. 31. december 2021.
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8. LOVPLIGTIGE OPLYSNINGER OG ERKLAERINGER

8.1 Indberetninger

I henhold til Transport-, Bygnings- og Boligministeriets instruks om revision af almene boligorganisatio-
8. LOVPLIGTIGE OPLYSNINGER OG ERKLAERINGER

8.1 Indberetninger

I henhold til Transport-, Bygnings- og Boligministeriets instruks om revision af almene boligorganisatio-
ners regnskaber skal revisionen foretage indberetning til bestyrelse og kommunalbestyrelse, s&fremt re-
visor konstaterer uregelmaessigheder af veesentlig betydning for selskabet eller en afdelings gkonomiske
drift, eller hvis der opstar usikkerhed om, hvorvidt selskabet eller en afdeling kan overholde sine gkono-
miske forpligtelser.

ners regnskaber skal revisionen foretage indberetning til bestyrelse og kommunalbestyrelse, safremt re-
visor konstaterer uregelmaessigheder af veesentlig betydning for selskabet eller en afdelings gkonomiske
drift, eller hvis der opstar usikkerhed om, hvorvidt selskabet eller en afdeling kan overholde sine gkono-
miske forpligtelser.

Vi har ikke foretaget sddanne indberetninger.

8.2 Beregning af uomtvistelig sikkerhed for afdelingers midler i faelles forvaltning

Vi har ikke foretaget sddanne indberetninger.

8.2 Beregning af uomtvistelig sikkerhed for afdelingers midler i feelles forvaltning

2021

Bank- 00 kassebeholdnINGEr ........ccuoiiiiiiiiiieee e

Bank- 0g kassebeholdninger ...

1.900.656

1.900.656

LIKVIAEE ..o

LIKVIAET ..

1.900.656

1.900.656

Heraf fragar:

DiSpPOSItioNSfONG ..........oooiiiiiiiiiii

Heraf fragar:

DiSPOSIIONSTONG .......oiiiiiiiiiiieii e

-979.057

-979.057

Heraf indskud i Landsbyggefonden (bunden del af dispositionsfonden) ...................

Heraf indskud i Landsbyggefonden (bunden del af dispositionsfonden) ...................

67.562

67.562

Likvider til deekning af afdelingernes tilgodehavender .............ccccccooeenienneene

Likvider til daekning af afdelingernes tilgodehavender .............cccccceeiiieeeninnen.

-911.495

-911.495

Gaeld til afdeliNGEr ......ooiieiieiie e

Geeld til afdeliNgEr ........cooiiiiiii e

-767.708

-767.708

LIKVIAItEtSOVErSKUM ........iiiieiiiiiiiiicece s

LIKVIdItEtSOVEISKUG .....coveiiveiriiiieiiicce e

221.453

221.453

P& baggrund af ovennaevnte kan vi erkleere, at der p& statustidspunktet er uomtvistelig sikkerhed for
afdelingernes tilgodehavender hos hovedselskabet.

P& baggrund af ovennaevnte kan vi erkleere, at der p& statustidspunktet er uomtvistelig sikkerhed for
afdelingernes tilgodehavender hos hovedselskabet.

8.3 Andre opgaver

Vi har i perioden fra regnskabsafleeggelsen sidste &r og frem til dags dato udfart den pligtmaessige revi-
sion af arsregnskaberne for 2021. Vi har endvidere udarbejdet indberetning af regnskabstal og udamor-
tiserede 1an samt revisorerklzeringer i forbindelse hermed, samt udarbejdet erkleering vedrgrende treek-
ningsretten.

8.3 Andre opgaver
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By for underskrift
Dato for underskrift
Underskrift (sign.)

BESTYRELSENS PATEGNING

Vi har i perioden fra regnskabsafleeggelsen sidste ar og frem til dags dato udfgrt den pligtmaessige revi-
sion af arsregnskaberne for 2021. Vi har endvidere udarbejdet indberetning af regnskabstal og udamor-
tiserede 1an samt revisorerklzeringer i forbindelse hermed, samt udarbejdet erkleering vedrarende treek-
ningsretten.

8.4 Ledelsens erklaering om érsregnskaberne

| forbindelse med aflaeggelsen af arsregnskab for boligselskabet samt afdelingerne har administrator og
bestyrelsesformand overfor os afgivet en skriftlig bekraeftelse (regnskabserklaering) om
arsregnskabernes

fuldstaendighed, sdshom oplysninger om pantsaetninger, garantistillelser, retssager, besvigelser, begi-
venheder efter balancedagen samt andre vanskelige reviderbare omrader.

8.4 Ledelsens erklaering om érsregnskaberne

| forbindelse med aflaeggelsen af arsregnskab for boligselskabet samt afdelingerne har administrator og
bestyrelsesformand overfor os afgivet en skriftlig bekraeftelse (regnskabserklaering) om
arsregnskabernes fuldsteendighed, sdshom oplysninger om pantsaetninger, garantistillelser, retssager,
besvigelser, begi-venheder efter balancedagen samt andre vanskelige reviderbare omrader.

71

71

8.5 Revisors habilitetserkleering mv.

I henhold til Transport-, Bygnings- og Boligministeriets instruks om revision af almene
boligorganisationers

regnskaber erkleerer undertegnede:

8.5 Revisors habilitetserkleering mv.

| henhold til Transport-, Bygnings- og Boligministeriets instruks om revision af almene
boligorganisationers regnskaber erkleerer undertegnede:

at vi opfyldper de i lovgivningen fastsatte habilitetsbestemmelser,

at vi under vores revision har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om, og

at statslige og kommunale midler er anvendt i overensstemmelse med de givne vilkar og regler.
at vi opfyldper de i lovgivningen fastsatte habilitetsbestemmelser,

at vi under vores revision har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om, og

at statslige og kommunale midler er anvendt i overensstemmelse med de givne vilkar og regler.
Aalborg, den 9. maj 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Aalborg, den 9. maj 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Georg Aaen

Statsautoriseret revisor

Georg Aaen

Statsautoriseret revisor

Forevist pa bestyrelsesmgdet, den 9. maj 2022

Forevist pa bestyrelsesmgdet, den 9. maj 2022

Dorthe Sgrensen

Bestyrelsesformand

Dorthe Sgrensen

Bestyrelsesformand

Kenneth Lemvig Sgrensen

Kenneth Lemvig Sgrensen

Arne Willy Sgrensen

Arne Willy Sgrensen

Bente Fiil

Bente Fiil

Ole Jakobsen

Ole Jakobsen

Birthe Sgrensen

Birthe Sgrensen

Kurt Hansen

Kurt Hansen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er
medlem af BDO International Limited - et UK-baseret

selskab med begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af
uafhaengige medlemsfirmaer

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er
medlem af BDO International Limited — et UK-baseret selskab med begraenset haeftelse — og en del af
det internationale BDO netveerk bestdende af uafhaengige medlemsfirmaer

Aalborg
11-05-2022

Georg Aaen

Foranstdende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede til godkendelse.
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Boligselskabet Freja
Regnskab for boligorganisation

Regnskabsar 2021
Fra 01-01-2021
Til 31-12-2021

Pategning

By for underskrift
Dato for underskrift

Underskrifter (sign.)

"Administrator og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsregnskaberne for regnskabsaret 1.
januar 2021 - 31. december 2021 for Boligselskabet Freja med tilhgrende afdeling.

Arsregnskaberne omfatter resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskaberne er aflagt i
overensstemmelse med god regnskabsskik for almene boligorganisationer, jf. bekendtggrelse om drift af
almene boliger m.v. af 26. januar 2018.

Det er vores opfattelse, at arsregnskaberne giver et retvisende billede af boligorganisationens og
afdelingens/afdelingernes aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af boligorganisationens og afdelingens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Arsregnskaberne indstilles til generalforsamlingens/repraesentantskabets godkendelse."

Hobro
11-05-2022

Dorthe Sgrensen

@VERSTE MYNDIGHEDS PATEGNING

Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til godkendelse.

Pategning
By for underskrift
Dato for underskrift

Underskrifter (sign.)
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