Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a.
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Boligorganisation

LBF-nr.: 0852

Navn - adresse:

Foreningen for Alderdomsfriboligers
Byggeselskab s.m.b.a.

Rgjelskeer 15, 2. sal.
2840 Holte

Telefon: 39251000
Fax:

E-postadresse:
holte@boligkontoret.dk
Hjemmeside:

CVR-nr.: 28542364

Afdeling

LBF-nr.: 001

Navn - adresse:
Gemmet 4-10 A og B

clo

v/ Boligkontoret Danmark

2840 Holte

Telefon: 39251000
Fax: 0

E-postadresse:
holte@boligkontoret.dk
Hjemmeside:

CVR-nr.:

Status: 1 - Almindeligt

driftsregnskab

Tilsynsfarende kommune
Kommunenr.: 101

Navn - adresse:
Kgbenhavns Kommune

Mattheeusgade 1
1666 Kgbenhavn V.

Telefon:

Fax:
E-postadresse:
bydesign@tmf.kk.dk

33 66 33 66

LEJEMAL

Bruttoetageareal

antal m2 Antal lejemal

4 lejemalsenhed

Antal

lejemalsenheder

Almene familieboliger

3.631

51

51

Almene ungdomsboliger

Almene eeldreboliger

1) Boligoplysninger, i alt

3.631

51

51

- Boliger fordelt pa antal rum

Antal
rum

1.260

23

308

2.063

24

- Heraf plejeboliger (seldreboliger
med tilknyttet serviceareal)

- Heraf enkeltveerelser uden
selvstaendigt kekken

- Heraf bofaelleskaber
(individuel/kollektiv)

2) Erhvervslejemal

1 pr. pabeg. 60 m2

3) Institutioner

1 pr. pabeg. 60 m2

4) Garager/carporte

1/5

5) Lejemalsoplysninger m.v. i alt

3.631

51

51
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsér 2023
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023
Matrikel nr. og tekst 1196, Utterslev
BBR-ejendomsnummer 160424
Skeeringsdato,
byggeregnskab/drift
eller overtagelses-
Bruttoetageareal Tilsagnsdato for dato for eksisterende
STOTTEART Antal lejemal antal m? offentlig statte ejendom
Opfart/overtaget med statte efter
boligbyggeriloven, eeldreboligloven eller
almenboligloven 51 3.631 01-01-1959
Opfart/overtaget med stgtte efter
byfornyelsesloven
Opfart/overtaget uden statte
Bruttoetageareal
BYGGEART Antal lejemal antal m2
Boliger i etagebyggeri 51 3.631
Boliger i teet/lavt byggeri
Beboerfaciliteter og installationer
Beboerhus Nej Vaskeinstallation, feelles Ja Fjernvarme Ja
Vaskemaskine i de enkelte Centralvarme, eget anlaeg. Fast
Seerskilte selskabs- magdelokale | Nej boliger Nej braendsel/olie Nej
Tostrenget vandsysstem Centralvarme, eget anlaeg.
Vandmaling, individuel Nej (rent/grat) Nej Naturgas Nej
Vandmaling, kollektiv Nej Regnvand, nedsivningsanleeg Nej Ovne Nej
Varmemaling, individuel Ja Regnvand, genanvendelse Nej Elpaneler Nej
Varmemaling, kollektiv Ja Spildevand, rodzoneanleeg Nej Solvarmeanleeg Nej
El-maling, individuel Ja Spildevand, bioveerk Nej Varmepumpeanlaeg Nej
Kildesortering af affald, inde i
El-maling, kollektiv Nej boligen Nej Biogasanleeg Nej
Kildesortering af affald, uden for
boligen Nej
Lejeoplysninger for boligen:
Leje pr.m2 bruttoareal pa& balancetidspunktet: 831
Dato for lejeforhgjelse: 01-01-2023
Forhgijelse pr. m2 i kr.: 2,2
Forhgjelse pr. m2 i %: 16,3
Forhgielse i alt pa &rsbasis: 58.188
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsér 2023
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indeveerende ar naeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
RESULTATOPGQRELSE
UDGIFTER
ORDINZAR DRIFT
105.9 * Nettokapitaludgifter (Beboerbetaling) 131.853 132 132
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 206.938 207 207
107 * Vandafgift 192.865 208 201
108 Kloakbidrag, vejafgift m.v.
109 * Renovation 161.508 130 137
110 Forsikringer 44.994 47 43
111 Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til feellesarealer 68.569 55 66
2. El og varme til ungdomsboliger
3. Mélerpasning m.v. 47.487 44 44
Konto 111 i alt 116.056 99 110
112 Bidrag til boligorganisationen
* 1. Administrationsbidrag 209.113 206 211
2. Dispositionsfond
3. Arbejdskapitalen
Konto 112 i alt 209.113 206 211
113 Afdelingens pligtmeessige bidrag til dispositionsfonden:
1. A-indskud
2. G-indskud 274.512 270 278
Konto 113 i alt 274.512 270 278
113.9 OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 1.205.986 1.167 1.187
VARIABLE UDGIFTER
114 * Renholdelse 393.608 332 391
115 * Almindelig vedligeholdelse 19.908 115 102
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
* 1. Afholdte udgifter 252.590 485 160
2. Heraf deekket af tidligere henlaeggelser 252.588 485 160
Konto 116 i alt 2
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (A/B-ordning)
1. Afholdte udgifter 124.169
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
2. Heraf deekkes af henleeggelser 124.169
Konto 117 i alt
118 Seerlige aktiviteter
* 1. Drift af feellesvaskeri 22.750 16 25
* 2. Andel i feellesfaciliteters drift
* 3. Drift af mgde- og selskabslokaler
Konto 118 i alt 22.750 16 25
119 * Diverse udgifter 4.138 15 8
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 440.406 478 526
HENLAGGELSER
120 * Z(I)a:lLr)]Iagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 432.000 432 380
121 * Istandseettelse ved fraflytning. A-ordning (konto 402)
122 Istandseettelse ved fraflytning. B-ordning:
* 1. Feelleskonto (konto 403) 11.000 11 11
* 2. Indvendig vedligeholdelse 130.716 131 131
123 Tab ved fraflytninger m.v. (konto 405) 11
124 * Andre henlaeggelser
124.8 HENLAGGELSER | ALT 573.716 574 533
124.9 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER 2.351.961 2.351 2.378
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Ydelse vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1) 616.569 805 802
2. Renter m.v. 135.845
3. Administrationsbidrag 47.261
4. Heraf daekket ved Igbende offentlig tilskud
5.Ydelsesstatte fra dispositionsfonden
Konto 125 i alt 799.675 805 802
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.
1. Forbedringsarbejder (Konto 303.1) 64.413 82 72
2. Fraflyttede lejeres godtgjorte forbedringsarbejder (konto
303.3)
Konto 126 i alt 64.413 82 72
127 Ydelser vedr. 1an til bygningsrenovering m.v.
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1. Afdrag (konto 303.2)

2. Renter m.v.
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a.
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation

129

130

131

132

133

134

135

136

Side 5 af 24

3. Administrationsbidrag

4. Overskydende beboerbetaling til LBF
5. Ydelsesstgtte fra LBF

6. Ydelsesstgtte fra dispositionsfonden
Konto 127 i alt

1. Tab ved lejeledighed m.v.

2. Deekket af dispositionsfonden m.v.
Konto 129 i alt

1. Tab ved fraflytninger

2. Daekket af tidligere henleeggelser

3. Daekket af dispositionsfonden

Konto 130 i alt

Andre renter:

1. Renter af geeld til boligorganisationen
2. Morarenter vedr. prioritetsydelser

3. Diverse renter

Konto 131 i alt

Ydelser vedr. driftsstotte:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan

3. Beboerindskudslan

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstattelan

Konto 132 i alt

Afvikling af:

1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.1)
2. Underfinansiering (konto 411/412)
Konto 133 i alt

Korrektion vedr. tidligere ar
Godtgarelse fra fraflyttede lejere:

1. Udbetalt godtgarelse

2. Heraf overfart til afvikling ved huslejeforhgjelse (konto

303.3)
Konto 135 i alt

Beboerradgivere, sociale viceveerter m.v.

Resultatopg.
indeveerende ar

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

5.384

5.384

43.279

18.207

25.072

65.617

65.617

98.011

105

100

98.011

105

100

38

4.061

38
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
137 EKSTRAORDINZARE UDGIFTER | ALT 1.031.777 992 1.012
139 UDGIFTER | ALT 3.383.738 3.343 3.390
140 Arets overskud anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering
2. Overfgrt til opsamlet resultat 37.242
150 UDGIFTER OG EVT.OVERSKUD | ALT 3.420.980 3.343 3.390
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a.
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr.

201

202

203

204

205

206

207

208

209

210

220
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Note Specifikation

INDTAGTER

ORDINARE INDTAGTER
Boligafgifter og leje:

1. Almene familieboliger

2. Almene ungdomsboliger

3. Almene eeldreboliger

4. Erhverv

5. Institutioner

6. Keeldre m.v.

7. Garager/Carporte

8. Seerlig forhgijelse i forbedrede lejemal
9. - Merleje

Lejeindtaegter i alt

Renter

Andre ordinzere indteegter:

1. Tilskud fra boligorganisationen

2. Drift af feellesvaskeri

3. Andel af feellesfaciliteters drift

4. Drift af mgde- og selskabslokaler
5. Indeksoverskud

6: Overfgrt fra opsamlet resultat
ORDINARE INDTAGTER
EKSTRAORDINARE INDTAGTER
Driftssikring, huslejesikring og anden Igbende driftsstatte
Ydelser vedr. beboerindskudslan
Korrektion vedr. tidligere ar

Kontant indbetalte godtgarelser i forbindelse med
genudlejning af lejeforbedret lejemal

EKSTRAORDINZARE INDTAGTER | ALT
INDTAGTER | ALT
Arets underskud overfart. (konto 407.1)

INDTAGTER OG EVT.UNDERSKUD I ALT

Resultatopg.
indeveerende ar

3.270.266

43.782

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

3.277

44

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

3.375

44

3.226.484

116.631

67.223

3.233

60

50

3.331

58

3.410.338

10.638

3.343

3.389

10.638

3.420.976

3.343

3.389

3.420.976

3.343

3.389
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a.

Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Balance

Kontonr. Note Specifikation

301 *

302

302.9

303

304

304.9

305

306

307
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Balance pr.

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Ejendommens anskaffelsessum

1. Kontant ejendomsveerdi pr.

1. Kontant ejendomsveerdi

2. Heraf grundveerdi

Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering
Forbedringsarbejder

1. Forbedringsarbejder m.v.

2. Bygningsrenovering m.v

3. Godtgjorte forbedringer af enkelte lejemal
Andre anleegsaktiver:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)
3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)
4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstattelan

ANLAEGSAKTIVER | ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:

1. Leje incl. varme

2. Beboerindskud

3. Uafsluttede forbrugsregnskaber

4. Fraflytninger, heraf til inkasso

5. Afsluttede forbrugsregnskaber

6. Andre debitorer

7. Forudbetalte udgifter

8. Prioritetsydelser

Konto 305 i alt

Veerdipapirer (omseettelige)/obligationsbeholdning
Likvide beholdninger:

1. Kassebeholdning

2. Bank- og depotbeholdning

Indeveerende ar

31-12-2023

2.124.740
01-10-2022
41.500.000

6.086.400

Sidste ar
(1.000 kr)

2.125

2.124.740

18.488.436

771.317

2.125

18.744

869

21.384.493

1.053

280.193

16.370

33.215

21.738

262

58

330.831

321
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023

Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 2.567.288 3.286
309.9 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 2.898.119 3.607
310 AKTIVER | ALT 24.282.612 25.345
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
PASSIVER

HENLZAEGGELSER (AFDELINGENS OPSPARING)

401 * Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 3.701.666 3.457
402 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning)

403 Feelleskonto (B-ordning) 238.546 228
404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) 1.224.696 1.218
405 * Tab ved fraflytning m.v. 7.640 26
406 * Andre henlaeggelser

406.9 HENLAGGELSER | ALT 5.172.548 4.929
407 * Opsamlet resultat -176.707 -214
407.9 Henlaeggelser +/- opsamlet resultat 4.995.841 4,715

LANGFRISTET GALD
FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM

408 Oprindelig prioritetsgeeld:

Konto 408 i alt

409 Beboerindskud
410 Kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede 732.800 733
411 Afskrivningskonto for ejendommen 1.391.940 1.392
412.9 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM | ALT 2.124.740 2.125
413 Andre Ian:

1. Forbedringsarbejder m.v. 15.368.010 15.985

2. Bygningsrenovering m.v.

Konto 413 i alt 15.368.010 15.985
414 Andre beboerindskud

1. Forhgijet indskud ved ombygning

2. Forhgjet indskud ved genudlejning 411.261 382

3. Ekstra indskud for lejligheder med kapitaltilskud 118.391 118

4. Forhgjet indskud for boligtagers retableringspligt

Konto 414 i alt 529.652 500
415 Driftsstattelan

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)

3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan 771.317 869
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Konto 415 i alt 771.317 869
416 * Anden langfristet gaeld
417 LANGFRISTET GALD | ALT 18.793.719 19.479
KORTFRISTET GALD
418 Geeld til boligorganisationen
419 * Uafsluttede forbrugsregnskaber 380.170 374
420 Forfaldne, ikke betalte prioritetsydelser
421 * Skyldige omkostninger 68.600 721
422 Mellemregning med fraflyttere 500 3
423 * Deposita og forudbetalt leje 9
424 Banklan
425 Anden kortfristet geeld:
1. Merleje (Landsbyggefonden) 43.782 44
2. Reguleringskonto
* 3. Afsluttede forbrugsregnskaber
4. Kursreguleringskonto
Anden kortfristet geeld i alt 43.782 44
426 KORTFRISTET GALD | ALT 493.052 1.151
430 PASSIVER | ALT 24.282.612 25.345
Eventualforpligtelser:
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
FASTE NOTER
NETTOKAPITALUDGIFTER, BEBOERBETALING
Prioritering ved nominallan
101.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v. og eventuel
periodiseringsudgift o.lign., men excl. morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
101.4 Overskydende beboerbetaling til staten
102.1 - Rentesikring fra staten
102.2 - Ydelsessikring fra staten
102.3 - Ydelsesstgtte fra staten
102.4 - Ungdomsboligbidrag
103 - Kreditforeningsoverskud anvendt til nedskrivning af
prioritetsgeeld
105.1 Ydelser og beboerbetaling vedr. afviklede prioriteter
samt negativ ydelsesstgtte
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond 43.951 44 44
105.2 Andel til Landsbyggefonden 87.902 88 88
105.3 Andel til Nybyggerifonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling) 131.853 132 132
Prioritering ved indekslan:
101.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v.,men excl.
morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
104.1 - Afdragsbidrag
104.2 - Rentebidrag
104.3 - Ydelsesstgtte
104.4 - Ungdomsboligbidrag
105.1 Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. eller
omprioritering
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond
105.2 Andel til Landsbyggefonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling)
Nettokapitaludgifter i alt 131.853 132 132
107 VANDAFGIFT
Vandafgift (uden maler) 192.865 208 201
Konto 107 i alt 192.865 208 201
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
109 RENOVATION
Renovation 161.508 130 137
Konto 109 alt 161.508 130 137
112.1 ADMINISTRATIONSBIDRAG
1.1 Bidrag pr. lejemalsenhed, i alt 199.308 196 201
1.2 Grundbidrag pr. lejemalsenhed, i alt
1.3 Grundbidrag pr. afdeling, i alt
1.4 Tilleegsydelser, i alt 9.805 10 10
Administrationsbidrag i alt 209.113 206 211
114 RENHOLDELSE
Renholdelse og trappevask 243.528 288 297
Renggring og affaldskarsel 35.318 20 25
Telefon og arbejdstgj 16.182 4 9
Anden renholdelse 98.580 20 60
Konto 114 alt 393.608 332 391
115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
115.1 Terreen 13 12
115.2 Bygning, klimaskaerm 38 33
115.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 10 9
115.4 Bygning, feelles indvendig 14.500 9 8
115.5 Bygning, tekniske installationer 5.408 45 40
115.6 Materiel
Konto 115 i alt 19.908 115 102
116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
116.1 Terreen 14.688 25 15
116.2 Bygning, klimaskaerm 10.084 285 25
116.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 142.296 20
116.4 Bygning, feelles indvendig 12.870 90 30
116.5 Bygning, tekniske installationer 58.538 85 70
116.6 Materiel 14.114
Konto 116 i alt 252.590 485 160
118 SARLIGE AKTIVITETER
118.1 DRIFT AF FALLESVASKERI
Vedligeholdelse 14.413 8 17
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
Diverse udgifter 8.337 8 8
Konto 118.1i alt 22.750 16 25
118.2 ANDEL FALLESFACILITETERS DRIFT
Konto 118.2i alt
118.3 DRIFT AF M@DE- OG SELSKABSLOKALER
Konto 118.3i alt
118 Udagift til seerlige aktiviteter i alt 22.750 16 25
- Indteegt faellesvaskeri (konto 203.2) 67.223 60 58
- Indteegt feellesfaciliteter (konto 203.3)
- Indtaeegt mg@de- og selskabslokaler (konto 203.4)
Seerlige aktiviteter. Nettoudgift -indteegt -44.473 -44 -33
119 DIVERSE UDGIFTER
Beboermgder, kurser 3 2
Telefonudgifter 8 2
Kontorholdsudgifter 4.138 4 4
Konto 119 alt 4.138 15 8
120 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Henlaeggelsesbelgb pr. m2
Samlet henleeggelse i alt 432.000 432 380
Hovedistandseettelse
Fornyelser
Specifikation:
Henlaeggelser fordeles séledes:
Terreen
Bygning, klimaskaerm
Bygning, bolig-/erhvervsenhed
Bygning, feelles indvendig
Bygning, tekniske installationer
Materiel
Konto 120 i alt 432.000 432 380
121 ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, A-ORDNING
Henlaeggelsesbelgb pr. m2
122 ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, B-ORDNING
122.1 Feelleskonto. Belgb pr. m2
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a.

Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation

122.2 Indvendig vedligeholdelse. Belgb pr. m2

124 ANDRE HENLZAGGELSER

Resultatopg.
indeveerende ar

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 124 alt

132 YDELSER VEDR. DRIFTSST@TTE
132.1 Driftstabslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut
Driftstabslan i alt
132.2 Midlertidige driftslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Midlertidige driftslan i alt
132.3 Beboerindskudslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Beboerindskudslan i alt
132.4 Seerstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut
Staten
Seerstettelan i alt
1325 Andre driftsstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut
Andre driftsstettelan i alt
134 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR

Korrektion vedr. tidligere ar

98.011

105

100

98.011

4.061

105

100

Konto 134 alt

4.061

136 BEBOERRADGIVERE, SOCIALE VICEVARTER m.v.
Beboerradgivere

Sociale viceveerter

Konto 136 alt
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a.

Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation

202 RENTER

Renter af indest. i boligorg.

Resultatopg.
indeveerende ar

116.631

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 202 i alt

116.631

204 DRIFTSSIKRING, HUSLEJESIKRING OG ANDRE
TILSKUD MV.

Tilskud til beboerradgiver
Tilskud til sociale viceveerter
Huslejesikring

Driftssikring

Tilskud til energihandlingsplaner m.v.

Konto 204 i alt

206 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR

Korrektion vedr. tidligere ar

10.638

Konto 206 i alt

10.638

Side 16 af 24

LBF.AFD7.3.20220906



Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023
Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
NOTER TIL STATUS
301 EJENDOMMENS ANSKAFFELSESSUM
Anskaffelsessum primo 2.124.740 2.125
+ tilgang i aret
- afgang i aret
Ejendommens anskaffelsessum ultimo 2.124.740 2.125
303.1 FORBEDRINGSARBEJDER M.V.
Saldo primo 22.952.169 21.172
+ Forbedringsarbejder i aret 426.288 1.780
- Tilskud i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo 23.378.457 22.952
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i aret
Samlet indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo 4.209.039 3.518
Afdrag 616.569 611
Afskrivning 64.413 79
Afdrag og afskrivning ultimo 4.890.021 4.208
Bogfart veerdi ultimo 18.488.436 18.744

303.2 BYGNINGSRENOVERING M.V.
Saldo primo
+ Renoveringsarbejder i aret

- Tilskud i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo

+ indeksregulering i ret

Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag

Afskrivning

Afdrag og afskrivning ultimo

Bogfart veerdi ultimo
303.3 GODTGJORTE FORBEDRINGER AF ENKELTE LEJEMAL
Saldo primo

+ Godtggrelser i aret
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

+ Rentetilskrivning i aret

- Afskrivning

Saldo ultimo konto 303.3
304 ANDRE ANLAGSAKTIVER

304.1 DRIFTSTABSLAN

Konto 304.1i alt ultimo

304.2 MIDLERTIDIGE DRIFTSLAN

Konto 304.2 i alt ultimo

304.3 BEBOERINDSKUDSLAN

Konto 304.3 i alt ultimo

304.4 SARSTHTTELAN

Konto 304.4 i alt ultimo

304.5 ANDRE DRIFTSST@TTELAN
Andre driftsstattelan 771.317 869
Konto 304.5i alt ultimo 771.317 869
305.1 TILGODEHAVENDE LEJE INCL. VARME
Tilgodehavende hos enkeltpersoner 1.053

Tilgodehavende hos kommunen

Konto 305.11i alt 1.053

305.3 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme 251.986 246
El
Vand
Maskiner
Antenne 28.207 16

Varekab

Konto 305.3 i alt 280.193 262

305.4 FRAFLYTNINGER
Tilgodehavende hos enkeltpersoner 1

Tilgodehavende hos kommunen

Konto 305.4 i alt 1
Heraf til inkasso

305.5 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme

El
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Vand
Antenne

Konto 305.5i alt

306 VZAERDIPAPIRER

Hvilke veerdipapirer:

Anskaffelsessum primo
+ Tilgang i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo
Samlede opskrivninger primo
- opskrivninger pa afhaendede aktiver

+ opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo
Samlede nedskrivninger primo
- nedskrivninger pa afhaendede aktiver

+ nedskrivninger i aret

Samlede nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

401 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Saldo primo 3.456.637 3.860
- Forbrugt i aret (konto 116.2) 252.588 366
+ Arets henlzeggelser (konto 120) 432.000 555
+/- Kursregulering (vedr. konto 306 & 307) 65.617 -592
Saldo ultimo konto 401 3.701.666 3.457
405 TAB VED FRAFLYTNING
Saldo primo 25.847 43
- Forbrugt i aret (konto 130.2) 18.207 17

+ Arets henlzeggelser (konto 123)

Saldo ultimo 7.640 26
406 ANDRE HENLAGGELSER

Saldo primo

- Forbrugt i aret

+ Ikke forbrugt seerlige stattemidler

+ Arets henlzeggelser (konto 124)

Saldo ultimo
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023
Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
407 OPSAMLET RESULTAT
1. Saldo primo -213.949 -11
- Arets underskud (konto 210) 203
+ Arets overskud (konto 140) 37.242
+ Budgetmaessig afvikling af underskud (konto 133.1)
- Overfart til drift (konto 203.6)
Saldo ultimo -176.707 -214
2.a Samlet andel af underskud inddaekket ved driftstabslan
(andelen er posteret pa konto 304)
Bogfart saldo -176.707 -214
2.b. Driftstabslan ydet af Kommunen
Driftstabslan ydet af realkreditinstitut
Driftstabslan ydet af Landsbyggefonden
416 ANDEN LANGFRISTET GALD
Konto 416 i alt
419 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme 380.170 374
El
Vand
Antenne
Konto 4191 alt 380.170 374
421 SKYLDIGE OMKOSTNINGER
Andre kreditorer 19.186 36
Afsat lgn, feriepenge m.v. 8.565 4
Diverse kreditorer 40.849 681
Konto 4211 alt 68.600 721
423 DEPOSITA OG FORUDBETALT LEJE
Forudbetalt leje 9
Forudbetalt varme
Forudbetalt el
Forudbetalt vand
Forudbetalt antenne
Depositum
Forudbetalinger i alt 9
425 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsér 2023
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Varme
El
Vand
Antenne

Konto 425 alt
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023

Til 31-12-2023

FORRETNINGSF@RERS PATEGNING

Pategning Forretningsfarerpategning:
By for underskrift Kgbenhavn

Dato for underskrift 28-05-2024

Underskrift (sign) Lars Lehmann

REVISORS PATEGNING
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023
Pategning Den uafheengige revisors reV|S|onspategn|ngT|I afdelingen og gverste myndighed i Foreningen for

Side 23 af 24

Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Pategning pa arsregnskabetKonkIusmnDet er vores
opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.Vi har revideret arsregnskabet for den almene
boligorganisation Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a., afdeling 1 for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og
noter.Grundlag for konklusionVi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og yderligere krav, der er geeldende i Danmark samt standarderne for offentlig
revision, idet revisionen udfgres pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene
bollgorganlsatloner Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhaengige af
boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants”
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.Fremhzevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse medtaget de af afdelingsmzdetgodkendte budgetter
som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Budgetterne har, som det fremgér af arsregnskabet, ikke
veeret underlagt revision.Ledelsens ansvar for regnskabetLedeIsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejllnformatlon uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.Ved
udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortszette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.Revisors ansvar for revisionen af regnskabetVores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for
offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil afdaekke veesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led
i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks
om almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover: Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage Vvaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern
kontrol. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol. Tager vi stilling til, om den
regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skan og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. Konkluderer vi, om ledelsens
udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om
der p& grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne til at fortszette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at afdelingen ikke
lzengere kan fortseette driften. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af
arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering Udtalelse om juridisk-kritisk revision og
forvaltningsrevision Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af
regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgéede aftaler
og seedvanlig praksis. Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved
forvaltningen af de midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af arsregnskabet. Ledelsen har i
den forbindelse ansvar for at etablere systemer og processer, der understgtter sparsommelighed,
produktivitet og effektivitet. | tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at
gennemfare juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med
standarderne for offentlig revision. | vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af
sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersggte dispositioner, der er omfattet af
regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med de relevante love og andre forskrifter samt indgaede
aftaler og seedvanlig praksis. | vores forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de
undersggte systemer, processer eller dispositioner understatter skyldige gkonomiske hensyn ved
forvaltningen af de midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af rsregnskabet. Hvis vi pa
grundlag af det udfgrte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske bemaerkninger,
skal vi rapportere herom i denne udtalelse. Vi har ingen veesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i
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Foreningen for Alderdomsfriboligers Byggeselskab s.m.b.a. Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling Gemmet 4-10 A og B Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023

den forbindelse.

By for underskrift Ringsted
Dato for underskrift 04-06-2024
Underskrift/-er (sign) Mette Holy Jargensen / Peter Krogh Johansen

AFDELINGSM@DETS PATEGNING Afdelingsbestyrelsens underskrifter. Foranstdende arsregnskab har veeret forelagt pa
afdelingsmade til godkendelse.

Pategning Pategning

By for underskrift Kgbenhavn V.

Dato for underskrift 04-06-2024
Underskrift/-er (sign) Afdelingsbestyrelsen

BESTYRELSENS PATEGNING Foranstéende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Pategning Pategning

By for underskrift Kgbenhavn V.
Dato for underskrift 04-06-2024
Underskrift/-er (sign) Bestyrelsen

@VERSTE MYNDIGHEDS PATEGNING Foranstéende &rsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til
godkendelse.

Pategning

By for underskrift Kgbenhavn V.
Dato for underskrift 04-06-2024
Underskrift/-er (sign) Bestyrelsen
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