Vallensbeaek Boligselskab
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken

Regnskabsar 2025
Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025

Boligorganisation
LBF-nr.: 0885

Navn - adresse:
Vallensbaek Boligselskab
Enghavevej 81

2450 Kgbenhavn SV

Afdeling
LBF-nr.: 001

Navn - adresse:
Hgjstrupparken
Hgjstrupparken 28-56, 29-65
2665 Vallensbaek Strand

Tilsynsfarende kommune
Kommunenr.: 187

Navn - adresse:

Vallensbaek Kommune
Vallensbaek Stationstorv 100
2665 Vallensbaek Strand

Telefon: 33631000 Telefon: Telefon: 47974000
Fax: Fax: Fax:
E-postadresse: E-postadresse: E-postadresse:
Hjemmeside: Hjemmeside:
www.kab-bolig.dk
CVR-nr.: 10025338 CVR-nr.:
Status: 1 - Almindeligt
driftsregnskab
Bruttoetageareal Antal
LEJEMAL antal m2 Antal lejemal a lejemélsenhed lejemalsenheder
Almene familieboliger 12.093 171 1 171
Almene ungdomsboliger 1
Almene eeldreboliger 1
1) Boligoplysninger, i alt 12.093 171 1 171
Antal
- Boliger fordelt pa antal rum rum
1
2
3
4
5
- Heraf plejeboliger (zeldreboliger
med tilknyttet serviceareal)
- Heraf enkeltveerelser uden
selvsteendigt kekken
- Heraf bofaelleskaber
(individuel/kollektiv)
2) Erhvervslejemal 63 1| 1 pr. pabeg. 60 m2 2
3) Institutioner 1 pr. pabeg. 60 m?
4) Garager/carporte 1/5
5) Lejemalsoplysninger m.v. i alt 12.156 172 173
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025
Matrikel nr. og tekst Vallensbaek 1800
BFE-nummer 8858894
Skeeringsdato,
byggeregnskab/drift
eller overtagelses-
Bruttoetageareal Tilsagnsdato for dato for eksisterende
STOTTEART Antal lejemal antal m? offentlig statte ejendom
Opfart/overtaget med statte efter
boligbyggeriloven, aldreboligloven eller
almenboligloven 171 12.092 01-01-1965
Opfart/overtaget med stgtte efter
byfornyelsesloven
Opfart/overtaget uden statte
Bruttoetageareal
BYGGEART Antal lejemal antal m2
Boliger i etagebyggeri 172 12.165
Boliger i teet/lavt byggeri
Beboerfaciliteter og installationer
Beboerhus Nej Vaskeinstallation, feelles Ja Fjernvarme Ja
Vaskemaskine i de enkelte Centralvarme, eget anlaeg. Fast
Seerskilte selskabs- magdelokale | Nej boliger Nej braendsel/olie Nej
Tostrenget vandsysstem Centralvarme, eget anlaeg.
Vandmaling, individuel Nej (rent/grat) Nej Naturgas Nej
Vandmaling, kollektiv Nej Regnvand, nedsivningsanleeg Nej Ovne Nej
Varmemaling, individuel Nej Regnvand, genanvendelse Nej Elpaneler Nej
Varmemaling, kollektiv Nej Spildevand, rodzoneanleeg Nej Solvarmeanleeg Nej
El-maling, individuel Nej Spildevand, bioveerk Nej Varmepumpeanlaeg Nej
Kildesortering af affald, inde i
El-maling, kollektiv Nej boligen Nej Biogasanleeg Nej
Kildesortering af affald, uden for
boligen Nej
Lejeoplysninger for boligen:
Leje pr.m2 bruttoareal pa& balancetidspunktet: 986,14
Dato for lejeforhgjelse: 01-01-2025
Forhgijelse pr. m2 i kr.: 22,08
Forhgjelse pr. m2 i %: 2,29
Forhgielse i alt pa &rsbasis: 267.024
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
RESULTATOPGQRELSE
UDGIFTER
ORDINZAR DRIFT
105.9 * Nettokapitaludgifter (Beboerbetaling) 894.578 850 844
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 877.610 878 952
107 * Vandafgift 44.367 85 57
108 Kloakbidrag, vejafgift m.v.
109 * Renovation 603.575 617 634
110 Forsikringer 162.341 171 146
111 Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til feellesarealer 110.965 138 108
2. El og varme til ungdomsboliger
3. Mélerpasning m.v. 80.763 87 83
Konto 111 i alt 191.728 225 191
112 Bidrag til boligorganisationen
* 1. Administrationsbidrag 977.980 975 1.016
2. Dispositionsfond
3. Arbejdskapitalen 32.351 33 33
Konto 112 i alt 1.010.331 1.008 1.049
113 Afdelingens pligtmeessige bidrag til dispositionsfonden:
1. A-indskud
2. G-indskud 439.157 445 452
Konto 113 i alt 439.157 445 452
113.9 OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 3.329.109 3.429 3.481
VARIABLE UDGIFTER
114 * Renholdelse 1.307.038 1.401 1.442
115 * Almindelig vedligeholdelse 10 10
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
* 1. Afholdte udgifter 1.950.406 6.106 3.547
2. Heraf deekket af tidligere henlaeggelser 1.950.407 6.106 3.547
Konto 116 i alt -1
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (A/B-ordning)
1. Afholdte udgifter 317.454 172 340
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
2. Heraf deekkes af henleeggelser 317.454 172 340
Konto 117 i alt
118 Seerlige aktiviteter
* 1. Drift af feellesvaskeri 57.025 5 36
* 2. Andel i feellesfaciliteters drift
* 3. Drift af mgde- og selskabslokaler
Konto 118 i alt 57.025 5 36
119 * Diverse udgifter 73.055 7 70
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 1.437.117 1.493 1.558
HENLAGGELSER
120 * chja}Lr)llagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 3.700.000 3.700 3.700
121 * Istandseettelse ved fraflytning. A-ordning (konto 402)
122 Istandseettelse ved fraflytning. B-ordning:
* 1. Feelleskonto (konto 403)
* 2. Indvendig vedligeholdelse 235.079 235 235
123 Tab ved fraflytninger m.v. (konto 405) 40.000 40 50
124 * Andre henlaeggelser
124.8 HENLAGGELSER | ALT 3.975.079 3.975 3.985
124.9 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER 9.635.883 9.747 9.868
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Ydelse vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1) 2.247.242 2.247 2.272
2. Renter m.v. 701.776 702 677
3. Administrationsbidrag 123.804 124 117
4. Heraf daekket ved Igbende offentlig tilskud
5.Ydelsesstatte fra dispositionsfonden
Konto 125 i alt 3.072.822 3.073 3.066
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.
1. Forbedringsarbejder (Konto 303.1) 47
2. Fraflyttede lejeres godtgjorte forbedringsarbejder (konto 17.052 9 13
303.3)
Konto 126 i alt 17.052 9 60
127 Ydelser vedr. 1an til bygningsrenovering m.v.
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Vallensbaek Boligselskab
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken

Regnskabsar
Fra
Til

2025
01-01-2025
31-12-2025

Resultatopggrelse

Kontonr.

129

130

131

132

133

134

135

136
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Note Specifikation

3. Administrationsbidrag

4. Overskydende beboerbetaling til LBF
5. Ydelsesstgtte fra LBF

6. Ydelsesstgtte fra dispositionsfonden
Konto 127 i alt

1. Tab ved lejeledighed m.v.

2. Deekket af dispositionsfonden m.v.
Konto 129 i alt

1. Tab ved fraflytninger

2. Daekket af tidligere henleeggelser

3. Daekket af dispositionsfonden

Konto 130 i alt

Andre renter:

1. Renter af geeld til boligorganisationen
2. Morarenter vedr. prioritetsydelser

3. Diverse renter

Konto 131 i alt

Ydelser vedr. driftsstotte:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan

3. Beboerindskudslan

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstattelan

Konto 132 i alt

Afvikling af:

1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.1)
2. Underfinansiering (konto 411/412)
Konto 133 i alt

Korrektion vedr. tidligere ar
Godtgarelse fra fraflyttede lejere:

1. Udbetalt godtgarelse

2. Heraf overfart til afvikling ved huslejeforhgjelse (konto
303.3)

Konto 135 i alt

Beboerradgivere, sociale viceveerter m.v.

Resultatopg.
indeveerende ar

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

13.698

13.698

3.882

3.882

50

50

50

50

54.927

54.927

27.817

16.832

16.832
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indeveerende ar naeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
137 EKSTRAORDINZARE UDGIFTER | ALT 3.172.618 3.082 3.126
139 UDGIFTER | ALT 12.808.501 12.829 12.994
140 Arets overskud anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering
2. Overfgrt til opsamlet resultat 268.975
150 UDGIFTER OG EVT.OVERSKUD | ALT 13.077.476 12.829 12.994
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)

INDTAGTER

ORDINARE INDTAGTER
201 Boligafgifter og leje:
1. Almene familieboliger 12.621.941 12.490 12.681
2. Alimene ungdomsboliger
3. Almene eeldreboliger
4. Erhverv 1 1 1
5. Institutioner
6. Keeldre m.v.

7. Garager/Carporte

8. Seerlig forhgjelse i forbedrede lejemal 17.052 9 18

9. - Merleje 12.940 13 13

Lejeindtaegter i alt 12.626.054 12.487 12.687
202 * Renter 338.629 272 134
203 Andre ordingere indteegter:

1. Tilskud fra boligorganisationen

2. Drift af feellesvaskeri 16.128 50
3. Andel af feellesfaciliteters drift 19.875 4 20
4. Drift af mgde- og selskabslokaler

5. Indeksoverskud

6: Overfgrt fra opsamlet resultat 67.000 67 104

ORDINARE INDTAGTER 13.067.686 12.830 12.995

EKSTRAORDINARE INDTAGTER

204 * Driftssikring, huslejesikring og anden Igbende driftsstatte
205 Ydelser vedr. beboerindskudslan
206 * Korrektion vedr. tidligere ar 9.790
207 Kontant indbetalte godtgarelser i forbindelse med
genudlejning af lejeforbedret lejemal
208 EKSTRAORDINZARE INDTAGTER | ALT 9.790
209 INDTAGTER I ALT 13.077.476 12.830 12.995
210 Arets underskud overfart. (konto 407.1)
220 INDTAGTER OG EVT.UNDERSKUD | ALT 13.077.476 12.830 12.995
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Balance pr. 31-12-2025
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
301 * Ejendommens anskaffelsessum 15.457.359 15.457
1. Kontant ejendomsveerdi pr. 15-08-2024
1. Kontant ejendomsveerdi
2. Heraf grundveerdi 310.606.000
302 Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld
302.9 Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 15.457.359 15.457
303 Forbedringsarbejder
* 1. Forbedringsarbejder m.v. 43.663.000 45.914
* 2. Bygningsrenovering m.v
* 3. Godtgjorte forbedringer af enkelte lejemal 107.269 104
304 Andre anleegsaktiver:
* 1. Driftstabslan
* 2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)
* 3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)
* 4. Seerstgttelan
* 5. Andre driftsstattelan
304.9 ANLAEGSAKTIVER | ALT 59.227.628 61.475
OMSATNINGSAKTIVER
305 Tilgodehavender:
* 1. Leje incl. varme 23.393 44
2. Beboerindskud
* 3. Uafsluttede forbrugsregnskaber 2.304.580 1.936
* 4. Fraflytninger, heraf til inkasso 294.680 205
* 5. Afsluttede forbrugsregnskaber
6. Andre debitorer 10
7. Forudbetalte udgifter 145.614 165
8. Prioritetsydelser
Konto 305 i alt 2.768.267 2.360

306 * Veerdipapirer (omseettelige)/obligationsbeholdning
307 Likvide beholdninger:
1. Kassebeholdning

2. Bank- og depotbeholdning
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025

Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 11.833.797 10.751
309.9 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 14.602.064 13.111
310 AKTIVER | ALT 73.829.692 74.586
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025

Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
PASSIVER

HENLZAEGGELSER (AFDELINGENS OPSPARING)

401 * Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 12.139.927 10.445
402 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning)

403 Feelleskonto (B-ordning) 82.748 173
404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) 2.138.571 2.130
405 * Tab ved fraflytning m.v. 146.240 110
406 * Andre henlaeggelser 86.444 104
406.9 HENLAGGELSER | ALT 14.593.930 12.962
407 * Opsamlet resultat 581.204 379
407.9 Henlaeggelser +/- opsamlet resultat 15.175.134 13.341

LANGFRISTET GALD

FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM

408 Oprindelig prioritetsgeeld:

Nykredit 147

Konto 408 i alt 147
409 Beboerindskud 608.125 608
410 Kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede 163.508 164
411 Afskrivningskonto for ejendommen 14.685.726 14.539
412.9 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM | ALT 15.457.359 15.458
413 Andre Ian:

1. Forbedringsarbejder m.v. 39.861.524 42.109

2. Bygningsrenovering m.v.

Konto 413 i alt 39.861.524 42.109
414 Andre beboerindskud

1. Forhgijet indskud ved ombygning

2. Forhgjet indskud ved genudlejning 656.523 623

3. Ekstra indskud for lejligheder med kapitaltilskud

4. Forhgjet indskud for boligtagers retableringspligt 26.338 32
Konto 414 i alt 682.861 655
415 Driftsstattelan

1. Driftstabslan
2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)
3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)

4, Saerstgttelan
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
5. Andre driftsstattelan
Konto 415 i alt
416 * Anden langfristet gaeld
417 LANGFRISTET GALD | ALT 56.001.744 58.222
KORTFRISTET GALD
418 Geeld til boligorganisationen
419 * Uafsluttede forbrugsregnskaber 1.883.905 1.913
420 Forfaldne, ikke betalte prioritetsydelser
421 * Skyldige omkostninger 753.616 1.110
422 Mellemregning med fraflyttere
423 * Deposita og forudbetalt leje 15.294
424 Banklan
425 Anden kortfristet geeld:
1. Merleje (Landsbyggefonden)
2. Reguleringskonto
* 3. Afsluttede forbrugsregnskaber
4. Kursreguleringskonto
Anden kortfristet geeld i alt
426 KORTFRISTET GALD | ALT 2.652.815 3.023
430 PASSIVER | ALT 73.829.693 74.586
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
FASTE NOTER
NETTOKAPITALUDGIFTER, BEBOERBETALING
Prioritering ved nominallan
101.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411) 146.968 147
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v. og eventuel 364 2
periodiseringsudgift o.lign., men excl. morarenter)
101.3 Administrationsbidrag 4.211 8
101.4 Overskydende beboerbetaling til staten
102.1 - Rentesikring fra staten
102.2 - Ydelsessikring fra staten
102.3 - Ydelsesstgtte fra staten
102.4 - Ungdomsboligbidrag
103 - Kreditforeningsoverskud anvendt til nedskrivning af
prioritetsgeeld
105.1 Ydelser og beboerbetaling vedr. afviklede prioriteter
samt negativ ydelsesstgtte
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond 281.380 231 281
105.2 Andel til Landsbyggefonden 461.655 462 563
105.3 Andel til Nybyggerifonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling) 894.578 850 844
Prioritering ved indekslan:
101.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v.,men excl.
morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
104.1 - Afdragsbidrag
104.2 - Rentebidrag
104.3 - Ydelsesstgtte
104.4 - Ungdomsboligbidrag
105.1 Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. eller
omprioritering
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond
105.2 Andel til Landsbyggefonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling)
Nettokapitaludgifter i alt 894.578 850 844
107 VANDAFGIFT
Faste vandudgifter 44.367 85 57
Konto 107 i alt 44.367 85 57
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
109 RENOVATION

Faste renovationsudgifter 603.575 617 634
Konto 109 alt 603.575 617 634

112.1 ADMINISTRATIONSBIDRAG
1.1 Bidrag pr. lejemalsenhed, i alt 908.772 911 948
1.2 Grundbidrag pr. lejemalsenhed, i alt 30.287 30 31

1.3 Grundbidrag pr. afdeling, i alt

1.4 Tilleegsydelser, i alt 38.921 34 37
Administrationsbidrag i alt 977.980 975 1.016
114 RENHOLDELSE
Funktioneerlgnninger 1.067.743 1.107 1.132
Timelgnninger -20.355
Ferieaflgsning 995 1
Renggering feellesomrader 135.414 164 194
Drift af ejendomskontor 123.241 129 116
Konto 114 i alt 1.307.038 1.401 1.442
115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
115.1 Terreen 10 10
115.2 Bygning, klimaskaerm
115.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed
115.4 Bygning, feelles indvendig
115.5 Bygning, tekniske installationer
115.6 Materiel
Konto 115 i alt 10 10
116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
116.1 Terreen 95.828 346 309
116.2 Bygning, klimaskaerm 135.211 4.608 361
116.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 468.945 309 554
116.4 Bygning, feelles indvendig 208.857 522 547
116.5 Bygning, tekniske installationer 864.864 206 1.276
116.6 Materiel 176.701 115 500
Konto 116 i alt 1.950.406 6.106 3.547
118 SARLIGE AKTIVITETER
118.1 DRIFT AF FALLESVASKERI
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
Drift af feellesvaskeri 57.025 5 36
Konto 118.11 alt 57.025 5 36
118.2 ANDEL FALLESFACILITETERS DRIFT
Konto 118.2i alt
118.3 DRIFT AF M@DE- OG SELSKABSLOKALER
Konto 118.3i alt
118 Udagift til seerlige aktiviteter i alt 57.025 5 36
- Indteegt faellesvaskeri (konto 203.2) 16.128 50
- Indteegt feellesfaciliteter (konto 203.3) 19.875 4 20
- Indtaeegt mg@de- og selskabslokaler (konto 203.4)
Seerlige aktiviteter. Nettoudgift -indteegt 21.022 1 -34
119 DIVERSE UDGIFTER
Kontingent til BL og beboerarrangementer 33.266 41 44
Afdelingsbestyrelsens udgifter 17.674 15 13
Andre diverse udgifter 22.115 21 13
Konto 119 alt 73.055 77 70
120 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Henlaeggelsesbelgb pr. m2 304,38
Samlet henleeggelse i alt 3.700.000 3.700 3.700
Hovedistandseettelse
Fornyelser
Specifikation:
Henlaeggelser fordeles séledes:
Terreen
Bygning, klimaskaerm
Bygning, bolig-/erhvervsenhed
Bygning, feelles indvendig
Bygning, tekniske installationer
Materiel
Konto 120 i alt 3.700.000 3.700 3.700
121 ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, A-ORDNING
Henlaeggelsesbelgb pr. m2
122 ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, B-ORDNING
122.1 Feelleskonto. Belgb pr. m2
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Vallensbeaek Boligselskab
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken

Regnskabsar
Fra
Til

2025
01-01-2025
31-12-2025

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation

122.2 Indvendig vedligeholdelse. Belgb pr. m2

124 ANDRE HENLZAGGELSER

Resultatopg.
indeveerende ar

19,34

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 124 alt

132 YDELSER VEDR. DRIFTSST@TTE
132.1 Driftstabslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut
Driftstabslan i alt
132.2 Midlertidige driftslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Midlertidige driftslan i alt
132.3 Beboerindskudslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Beboerindskudslan i alt
132.4 Seerstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut
Staten
Seerstettelan i alt
1325 Andre driftsstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut
Andre driftsstettelan i alt
134 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR
Korrektion vedr. tidligere &r - 1

Afsatte belgb fra byggesag vedrarende vandinstallationer ar
2024

23.565

4.252

Konto 134 alt

27.817

136 BEBOERRADGIVERE, SOCIALE VICEVARTER m.v.
Beboerradgivere

Sociale viceveerter
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
Konto 136 alt
202 RENTER
Renter af mellemregning 278.865 272 134
Andre renter 4.837
Kursregulering investerede midler 54.927
Konto 202 i alt 338.629 272 134
204 DRIFTSSIKRING, HUSLEJESIKRING OG ANDRE
TILSKUD MV.
Tilskud til beboerradgiver
Tilskud til sociale viceveerter
Huslejesikring
Driftssikring
Tilskud til energihandlingsplaner m.v.
Konto 204 i alt
206 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR
Korrektion vedr. tidligere &r - 1 8.614
Korrektion vedr. tidligere ar - 2 1.176
Konto 206 i alt 9.790
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025
Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
NOTER TIL STATUS
301 EJENDOMMENS ANSKAFFELSESSUM
Anskaffelsessum primo 15.457.359 15.457
+ tilgang i aret
- afgang i aret
Ejendommens anskaffelsessum ultimo 15.457.359 15.457
303.1 FORBEDRINGSARBEJDER M.V.
Projekt
Saldo primo 68.527.403 68.252
+ Forbedringsarbejder i aret -3.470 275
- Tilskud i aret
- Forbrug henlaeggelser
Samlet anskaffelsessum ultimo 68.523.933 68.527
Indeksregulering primo 509.716 341
+ indeksregulering i ret
Samlet indeksregulering ultimo 509.716 341
Afdrag og afskrivning primo 22.953.839 20.563
Afdrag 2.416.810 2.391
Afskrivning
Afdrag og afskrivning ultimo 25.370.649 22.954
Bogfart veerdi ultimo 43.663.000 45.914

Projekt
Saldo primo

+ Forbedringsarbejder i aret

- Tilskud i aret

- Forbrug henlaeggelser
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo

+ indeksregulering i ret
Samlet indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag

Afskrivning

Afdrag og afskrivning ultimo

Bogfart veerdi ultimo

Projekt
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025

Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
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Saldo primo

+ Forbedringsarbejder i aret

- Tilskud i aret

- Forbrug henlaeggelser
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo

+ indeksregulering i aret
Samlet indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag

Afskrivning

Afdrag og afskrivning ultimo

Bogfart veerdi ultimo

Projekt

Saldo primo

+ Forbedringsarbejder i aret

- Tilskud i aret

- Forbrug henlaeggelser
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo

+ indeksregulering i aret
Samlet indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag

Afskrivning

Afdrag og afskrivning ultimo

Bogfart veerdi ultimo

Projekt

Saldo primo

+ Forbedringsarbejder i aret

- Tilskud i aret

- Forbrug henlaeggelser
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo

+ indeksregulering i ret
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Vallensbeaek Boligselskab
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken

Regnskabsar
Fra
Til

2025
01-01-2025
31-12-2025

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

Side 19 af 29

Samlet indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag

Afskrivning

Afdrag og afskrivning ultimo

Bogfart veerdi ultimo

Projekt

Saldo primo

+ Forbedringsarbejder i aret

- Tilskud i aret

- Forbrug henlaeggelser
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo

+ indeksregulering i aret
Samlet indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag

Afskrivning

Afdrag og afskrivning ultimo

Bogfart veerdi ultimo

Projekt

Saldo primo

+ Forbedringsarbejder i aret

- Tilskud i aret

- Forbrug henlaeggelser
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo

+ indeksregulering i ret
Samlet indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag

Afskrivning

Afdrag og afskrivning ultimo
Bogfart veerdi ultimo

Bogfart veerdi ultimo

Indeveerende ar

Sidste ar
(1.000 kr)

43.663.000

45.914
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025

Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

303.2

Side 20 af 29

BYGNINGSRENOVERING M.V.

Projekt

Saldo primo

+ Renoveringsarbejder i aret
- Tilskud i aret

- Forbrug henlaeggelser
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo

+ indeksregulering i aret
Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag

Afskrivning

Afdrag og afskrivning ultimo

Bogfart veerdi ultimo

Projekt

Saldo primo

+ Renoveringsarbejder i aret
- Tilskud i aret

- Forbrug henlaeggelser
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo

+ indeksregulering i ret
Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag

Afskrivning

Afdrag og afskrivning ultimo

Bogfart veerdi ultimo

Projekt

Saldo primo

+ Renoveringsarbejder i aret

- Tilskud i aret

- Forbrug henlaeggelser
Samlet anskaffelsessum ultimo

Indeksregulering primo

LBF.AFD8.4.20241205



Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025

Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
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+ indeksregulering i ret
Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag

Afskrivning

Afdrag og afskrivning ultimo

Bogfart veerdi ultimo

Projekt

Saldo primo
+ Renoveringsarbejder i aret
- Tilskud i aret

- Forbrug henlaeggelser

Samlet anskaffelsessum ultimo

Indeksregulering primo

+ indeksregulering i ret
Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag

Afskrivning

Afdrag og afskrivning ultimo

Bogfart veerdi ultimo

Projekt

Saldo primo
+ Renoveringsarbejder i aret
- Tilskud i aret

- Forbrug henlaeggelser

Samlet anskaffelsessum ultimo

Indeksregulering primo

+ indeksregulering i ret
Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag

Afskrivning

Afdrag og afskrivning ultimo

Bogfart veerdi ultimo

Projekt
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Vallensbeaek Boligselskab
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken

Regnskabsar
Fra
Til

2025
01-01-2025
31-12-2025

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

Saldo primo

+ Renoveringsarbejder i aret
- Tilskud i aret

- Forbrug henlaeggelser
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo

+ indeksregulering i aret
Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag

Afskrivning

Afdrag og afskrivning ultimo

Bogfart veerdi ultimo

Projekt

Saldo primo
+ Renoveringsarbejder i aret
- Tilskud i aret
- Forbrug henlaeggelser
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i aret
Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag
Afskrivning
Afdrag og afskrivning ultimo
Bogfart veerdi ultimo
Bogfart veerdi ultimo

303.3 GODTGJORTE FORBEDRINGER AF ENKELTE LEJEMAL
Saldo primo
+ Godtggrelser i aret
+ Rentetilskrivning i aret
- Afskrivning
Saldo ultimo konto 303.3

304 ANDRE ANLAEGSAKTIVER

Side 22 af 29

Indeveerende ar

Sidste ar
(1.000 kr)

103.590

3.679

55

49

107.269

104

LBF.AFD8.4.20241205



Vallensbaek Boligselskab
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken

Regnskabsar
Fra
Til

2025
01-01-2025
31-12-2025

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

304.1

DRIFTSTABSLAN

Indeveerende ar

Sidste ar
(1.000 kr)

Konto 304.1i alt ultimo

304.2

MIDLERTIDIGE DRIFTSLAN

Konto 304.2 i alt ultimo

304.3

BEBOERINDSKUDSLAN

Konto 304.3 i alt ultimo

304.4

S/ERSTOTTELAN

Konto 304.4 i alt ultimo

304.5

ANDRE DRIFTSST@TTELAN

Konto 304.5i alt ultimo

305.1

TILGODEHAVENDE LEJE INCL. VARME
Tilgodehavende hos enkeltpersoner

Tilgodehavende hos kommunen

23.393

44

Konto 305.11i alt

23.393

44

305.3

UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme

El

Vand

Maskiner

Antenne

Varekab

1.491.550

813.030

1.392

544

Konto 305.3i alt

2.304.580

1.936

305.4

305.5

FRAFLYTNINGER

Tilgodehavende hos enkeltpersoner
Tilgodehavende hos kommunen

Konto 305.4 i alt

Heraf til inkasso

AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme

El

Vand

Antenne

294.680

205

294.680

205

Konto 305.5i alt

306

Side 23 af 29

V/ZAERDIPAPIRER

Hvilke veerdipapirer:
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025

Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Anskaffelsessum primo
+ Tilgang i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo
Samlede opskrivninger primo
- opskrivninger pa afhaendede aktiver

+ opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo
Samlede nedskrivninger primo
- nedskrivninger pa afhaendede aktiver

+ nedskrivninger i aret

Samlede nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo
306/307 VARDIPAPIRER OG LIKVIDE BEHOLDNINGER
1. Aktier
2. Virksomhedsobligationer
3. Stats- eller realkreditobligationer

4. @vrige beholdninger

Veerdipapirer og likvide beholdning i alt

401 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Saldo primo 10.390.334 9.692
- Forbrugt i aret (konto 116.2) 1.950.407 3.046
+ Arets henlzeggelser (konto 120) 3.700.000 3.799

+/- Kursregulering (vedr. konto 306 & 307)

Saldo ultimo konto 401 12.139.927 10.445
405 TAB VED FRAFLYTNING
Saldo primo 146.240 110

- Forbrugt i aret (konto 130.2)

+ Arets henlzeggelser (konto 123)

Saldo ultimo 146.240 110
406 ANDRE HENLAGGELSER
Saldo primo 86.444 104

- Forbrugt i aret

+ Ikke forbrugt seerlige stattemidler
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

+ Arets henlzeggelser (konto 124)

Saldo ultimo 86.444 104
406.9 SPECIFIKATION HENLAGGELSER I ALT
1. Planlzegges anvendt inden for O - 3 ar. 2.736.003 3.355
2. Planlaegges anvendt inden for 4 - 30 ér. 11.853.177 9.608
Specifikation af henlaeggelser i alt 14.589.180 12.963
407 OPSAMLET RESULTAT
1. Saldo primo 379.229 420

- Arets underskud (konto 210)
+ Arets overskud (konto 140) 268.975 131

+ Budgetmaessig afvikling af underskud (konto 133.1)

- Overfart til drift (konto 203.6) 67.000 172

Saldo ultimo 581.204 379
2.a Samlet andel af underskud inddaekket ved driftstabslan

(andelen er posteret pa konto 304)

Bogfart saldo 581.204 379
2.b. Driftstabslan ydet af Kommunen

Driftstabslan ydet af realkreditinstitut
Driftstabslan ydet af Landsbyggefonden

416 ANDEN LANGFRISTET GALD

Konto 416 i alt

419 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme 1.166.439 1.090
El
Vand 717.466 823
Antenne
Konto 4191 alt 1.883.905 1.913
421 SKYLDIGE OMKOSTNINGER
Kreditorer 188.965 457
Afsatte rekvisitioner 564.651 653
Konto 4211 alt 753.616 1.110
423 DEPOSITA OG FORUDBETALT LEJE
Forudbetalt leje 15.294

Forudbetalt varme

Forudbetalt el
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025

Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

Forudbetalt vand
Forudbetalt antenne

Depositum

Forudbetalinger i alt

15.294

425 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme
El
Vand

Antenne

Konto 425 alt
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025

Til 31-12-2025

FORRETNINGSF@RERS PATEGNING

Pategning

By for underskrift
Dato for underskrift
Underskrift (sign)

REVISORS PATEGNING

Side 27 af 29

Resultatet af afdelingens arsregnskab udviser et overskud pa kr. 268.975, der er overfart til afdelingens
resultatkonto. Overskuddet afvikles med start i 2027.

Afdelingens resultatkonto udger et opsamlet overskud pa kr. 581.204 pr. 31. december 2025.

Der er flere arsager til, at regnskabet udviser et overskud. Hovedarsagen er, at stgrre renteindteegter af
mellemregningen med Vallensbaek Boligselskab samt flere indteegter til afdelingens kollektiv raderet.

Henlaeggelser

1 2025 var det planlagt, at udfgre vedligeholdelsesarbejder vedragrende projektering af feelleshus,
efterisolering af facader pa front og gavle og udskiftning af vinduer i keelder. Disse arbejder forventes, at
blive udfert 1 2026.

Alle afdelingens opsparede henlaeggelser har veeret tilstreekkelige til at daekke udgifterne i 2025.
Likviditet

For at afdelingens likviditet kan betegnes som god, skal mellemregningen med Vallensbaek Boligselskab
veere lige sa stor, som afdelingens samlede henlaeggelser i alt inklusiv det opsamlede resultat.

Dette er ikke tilfeeldet, da afdelingens mellemregning pr. 31. december 2025 er lavere end de samlede
henleeggelser og resultatkonto. Dette skyldes, at der er underfinansiering p& byggesager.

@vrige veesentlige omrader

Der er anfart teksten "Urevideret budget" over budgetkolonnerne. Dette betyder, at budgettet ikke er
revideret af revisor, og at revisor som sadan ikke kan udtale sig eller foretage eventuelle konklusioner pa
budgettet. Budgettet er godkendt pa afdelingsmadet, og budgettet er forelagt for, og godkendt af
boligforeningens bestyrelse, i henhold til geeldende regler for almene boligafdelinger.

Arsregnskabet er aflagt i henhold til lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Kgbenhavn
19-05-2026

Martin Tofte, og, Lars Gordon Madsen
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Vallensbaek Boligselskab Regnskabsar 2025

Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025
Pategning Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation Vallensbaek Boligselskab, afdelingen

Hgjstrupparken, for regnskabsaret 01. januar 2025 - 31. december 2025, der omfatter resultatopgarelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav
til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og
gkonomiske stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsaret
01. januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark samt standarder for offentlig revision, idet revisionen
udfares pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene boligorganisationer. Vores ansvar
ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar
for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uafhaengige af boligorganisationen i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggarelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse som sammenligningstal i resultatopggrelsen
medtaget de af afdelingsmadet godkendte budgetter. Budgetterne har, som det fremgar af
arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse i note til konto 406.9 preesenteret den planlagte
tidsmeessige anvendelse af dens akkumulerede henleeggelser vedrgrende finansiering af planlagte og
periodiske vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder i henhold til godkendte vedligeholdelsesplan m.v.
(konto 401) dels gvrige akkumulerede henlagte midler (konto 402-406). Oplysningerne i noten til konto
406.9 er baseret pa forventninger til fremtiden, som ikke har vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til aimene
boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

By for underskrift Kgbenhavn
Dato for underskrift 19-05-2026
Underskrift/-er (sign) Pia Sgndergaard, Dorthe Brandt Andersen

AFDELINGSM@DETS PATEGNING Afdelingsbestyrelsens underskrifter. Foranstdende arsregnskab har veeret forelagt pa
afdelingsmgade til godkendelse.

Pategning

By for underskrift Kgbenhavn

Dato for underskrift 19-05-2026
Underskrift/-er (sign) Preben Suhr Andersen,

BESTYRELSENS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Pategning

By for underskrift Kgbenhavn

Dato for underskrift 19-05-2026
Underskrift/-er (sign) Preben Suhr Andersen,

@VERSTE MYNDIGHEDS PATEGNING Foranstéende &rsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til
godkendelse.

Pategning
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Vallensbeaek Boligselskab

Regnskabsar 2025
Regnskab for afdeling Hgjstrupparken Fra 01-01-2025
Til 31-12-2025

By for underskrift

Vallensbaek Strand

Dato for underskrift 19-05-2026

Underskrift/-er (sign)
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